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I. DISPOZITII GENERALE

H.G.R. 525/1996 republicata
Anexa 2 Norme metodologice, Cap. 1, Art.1l

Planurile urbanistice generale sunt documentatii complexe care se intocmesc pentru
intregul teritoriu intravilan al localitdtilor in corelare cu teritoriul
administrativ al acestora si reglementeazd utilizarea terenurilor si conditiile de
ocupare a acestora cu constructii, inclusiv infrastructuri, amenajari si
plantatii, constituindu-se in suportul pentru realizarea programelor de dezvoltare
a localitatilor.

Regulamentele Locale de Urbanism intdresc si detaliazada prevederile planurilor
urbanistice generale referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor si de

amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor, amenajdrilor si
plantatiilor, constituindu-se in instrumentul de bazd al realizdrii disciplinei in
constructii.

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul comunei Petricani, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ ale comunei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism explica si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Petricani.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea procedurilor de avizare - aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al comunei Petricani sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525 din 27 iunie
1996, republicata in Monitorul Oficial nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

De asemenea, a fost avut In vedere Ghidul Cuprinzdnd Precizari, Detalieri Si Exemplificari
Pentru Elaborarea $i Aprobarea Regulamentului Local De Urbanism, aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. Nr.80/N/18.X1.1996 si Ghidul Privind Metodologia De Elaborare Si Continutul - Cadru Al
Planului Urbanistic General aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 13N/10.03.1999.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei Petricani se preiau toate
prevederile cuprinse Tn documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate
anterior elaborarii P.U.G.-ului si aprobate conform legii.

ORDINUL nr. 2.212 din 21 februarie 2018

pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de
constructii cu caracter special

EMITENT: MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE
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ORDINUL nr. 34/N din 7 noiembrie 1995
pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si

amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor
EMITENT: MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE Nr. 34/N/7 noiembrie 1995

MINISTERUL DE INTERNE Nr. 3.422/1 august 1995
MINISTERUL APARARII NATIONALE Nr. M.30/2 noiembrie 1995
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII Nr. 4.221/8 august 1995
MEDIU
LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului
EMITENT: PARLAMENTUL
HOTARAREA nr. 1.076 din 8 iulie 2004 (*actualizatd*)
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludarii de mediu pentru
planuri si programe
(modificatd prin Hotdré&rea de Guvern nr. 1000 din 17 octombrie 2012 si
Hotdrédrea de Guvern nr. 1534 din 19 decembrie 2022)
LEGEA nr. 265 din 29 iunie 2006
pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului
ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizatd*)
privind protectia mediului
(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%)

URBANISM

LEGEA nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata¥)

privind amenajarea teritoriului si urbanismul

(completatd prin Legea nr. 166 din 2023%*)

HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 (*actualizatd*)

pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

(modificatd si completatd prin Hotdrdrea de Guvern nr. 1.137 din 16 noiembrie
2023%*)

ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)

pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de
viatd al populatiei

(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%)

PROPRIETATEA PUBLICA

LEGEA nr. 213 din 17 noiembrie 1998 (*actualizata¥)

privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia

(modificatd prin 0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019%*)

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor (*actualizata¥)

(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)
ORDONANTA DE URGENTA nr.57 din 3 iulie 2019 (*actualizatd*)

privind Codul administrativ

(modificatd prin Ordonanta de Urgenta nr. 31 din 28 martie 2024%*)

LEGEA nr. 481/2004 privind protectia civild (*republicatd¥)

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 192 din 7 martie 2023%*)

LEGEA nr. 18 din 19 februarie 1991 (*republicata¥)

fondului funciar

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 1 din 5 ianuarie 1998 si modificata
prin Legea nr.73 din 2 aprilie 2024*)

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata¥)

privind calitatea in constructii

(republicatd 1iIn Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicatax)

cadastrului si a publicitdtii imobiliare
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(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificatd
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024*)

HOTARAREA nr. 31 din 24 ianuarie 1996

pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructii din domeniul turismului

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri,
atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al
localitatii (Legea nr. 2/1968).

LEGEA nr. 50/1991 republicatd, modificatd si completatd
Anexa 2, Definirea unor termeni de specialitate

Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitdtilor care compun unitatea administrativ-teritoriald de bazd, delimitate
prin Planul Urbanistic General aprobat si in cadrul cdrora se poate autoriza
executia de constructii si amenajdri. De reguld, intravilanul se compune din mai
multe trupuri (sate sau localitdti suburbane componente); (LEGEA nr. 350/2001,
Anexa 2, Definirea termenilor).

Intravilanul localitdtii - teritoriul care constituie o localitate se determind
prin Planul Urbanistic General (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice
fel, «cu/farda constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta
destinatie, induntrul cdruia este permisd realizarea de constructii, in conditiile
legii; (LEGEA nr. 50/1991 republicatd, modificatda si completatd, Anexa 2,
Definirea unor termeni de specialitate).

Teritoriul extravilan - suprafata cuprinsd intre limita administrativ-teritoriala
a unitdatii de bazda (municipiu, oras, comund) si limita teritoriului intravilan;
(LEGEA nr. 350/2001, Anexa 2, Definirea termenilor).

Extravilanul localitdtii - teritoriul cuprins 3iIntre limita intravilanului s
limita administrativ-teritoriald a unitdtii de bazada (municipiu, oras, comund)
induntrul cdruia autorizarea lucrdrilor de constructie este restrictionatd, 1
conditiile prezentei legi.

i
’

n

Intravilanul se refera la localitatile Petricani, Tarpesti, Boistea si Tolici.

Intravilanul localitatilor aprobat conform planselor de REGLEMENTARI ale Planului
Urbanistic General va fi delimitat si marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului
si publicitatii imobiliare nr. 7 din 13 martie 1996, republicata in Monitorul Oficial nr. 825 din 5
noiembrie 2015 si Ordinului M.A.P. nr. 534 din 1 octombrie 2001, privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general.

Autorizatia de construire constituie actul final de autoritate al administratiei
publice locale pe baza cdruia este permisa executarea lucrdrilor de constructii
corespunzator mdsurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea, conceperea,
realizarea, exploatarea si postutilizarea constructiilor. (LEGEA nr. 50/1991
republicata, Art. 2 alin. (1)); Autorizatia de construire se emite 1in baza
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, elaborata
in conditiile prezentei legi, in temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii. (LEGEA nr 50/1991
republicatd, modificata si completata, Art. 2 alin. (2);
Certificatul de Urbanism este actul de informare prin care autoritdtile:
a) fac cunoscute solicitantului informatiile privind regimul juridic, economic si
tehnic al terenurilor si constructiilor existente la data solicitdrii, 1in
conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Comuna Petricani, judetul Neamt 5



TOPOPREST

aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, dupa caz,
avizate si aprobate potrivit legii;

b) stabilesc cerintele urbanistice care urmeaza sa fie 1indeplinite 1in
functie de specificul amplasamentului;

c) stabilesc lista cuprinzédnd avizele/acordurile necesare 1in vederea
autorizarii executdrii lucrarilor de construire;
c) indicd nominal operatorii de retele tehnico-edilitare care vor emite

respectivele avize/acorduri; avizele se vor solicita doar de la
posesorii de retele supraterane si subterane care afecteaza suprafata
de teren si/sau constructiile pentru care se solicitd certificate de
urbanism, cu consultarea Dbazei de date urbane constituite in
conditiile legii;

d) iIncunostinteazd investitorul/solicitantul cu privire la obligatia de a
contacta autoritatea competentd pentru protectia mediului, in scopul
obtinerii punctului de vedere si, dupa caz, al actului administrativ
al acesteia, necesare in vederea autorizarii.

(LEGEA nr. 50/1991 republicatd, modificatd si completatd, Art. 6 alin. (1)).

Impaértirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referintd se face conform plansei cuprinzand
delimitarea U.T.R.-urilor care face parte integranta din Regulament; U.T.R.-ul este o reprezentare
conventionala cuprinzdnd o zona a teritoriului urban cu functiune predominanta, caracteristici
morfologice unitare sau pentru care sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale.

U.T.R-ul se delimiteaza prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape,
etc.) si poate cuprinde o intreaga zona functionala, mai multe subzone din cadrul aceleiasi zone
functionale sau din zone functionale diferite si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor
corelate cu propunerile pieselor desenate.

4. Conditii de aplicare

Prezentul regulament local de urbanism este o documentatie-cadru avand atat un caracter director, cét si
de reglementare, si reprezinta principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legala pentru
realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
cazurilor in care este precizata obligativitatea elaborarii unor Planuri Urbanistice zonale sau de detaliu, pentru
determinarea tuturor coditionarilor de reglementare, cazuri specificate in continuare, precum gi in continutul
regulamentului.

Terenurile situate in teritoriul intravilan actual pentru care se impune realizarea si aprobarea conform legii a
unor Planuri urbanistice zonale sau de detaliu sunt cele care prezinta, distinct sau cumulat, urmatoarele
caracteristici:

zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de proteciie sau interdictie, care nu pot fi
suficient reglementate prin Planul urbanistic general si care sunt evidentiate/delimitate in cadrul
acestuia, in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale: zonele centrale ale localitatilor,
zonele construite protejate si de protectie a monumentelor, zonele de agrement si turism,
zonele / parcurile industriale, tehnologice si zonele de servicii, parcelarilor pentru divizarea in
mai mult de 4 parcele, zonele aferente infrastructurii de transport, zonele supuse restructurarii
sau regenerarii urbane, alte zone stabilite de autoritatile administrative publice locale, potrivit
legii.

Acestea vor tine seama de prevederile prezentului Regulament local de urbanism prin care se asigura

atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale dezvoltari de ansamblu ale comunei PETRICANI, in
conformitate cu Planul urbanistic general si Strategia de dezvoltare.

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Comuna Petricani, judetul Neamt 6
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Stabilirea ordinii elaborarii Planurilor urbanistice zonale pentru zonele de extindere a intravilanului, pe baza
carora se efectueaza includerea in intravilan si schimbarea sistemului de impozitare a terenurilor, va decurge
din necesitatile de etapa ale politicilor Consiliului Local al comunei PETRICANI privind dezvoltarea localitatilor.

Pentru zonele de protectie ale monumentelor istorice, asa cum acestea sunt evidentiate in ”STUDIUL
ISTORIC PEISAGISTIC - STUDII DE FUNDAMENTARE PENTRU ACTUALIZAREA PLANULUI
URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI PETRICANI, JUDETUL NEAMT” si Planul urbanistic general, sunt
aplicabile dispozitiile instituite prin prezentul regulament la nivelul unitatii teritoriale de referinta corespunzatoare.

6. Intrarea in vigoare a R.L.U. si situatii tranzitorii

Prezentul Regulament local de urbanism inlocuieste Regulamentul local de urbanism aferent Planului
urbanistic general al comunei PETRICANI din 1998, intocmit de catre S.C. EDIL PROIECT S.A., proiect cu nr.
67/1995, Ad./98.

Prezentul Regulament local de urbanism produce efecte si devine obligatoriu potrivit Art. 49 din Legea nr.
215/ 2001 prin aducerea la cunostinta publica.

Prezentul Regulament local de urbanism preia prevederile Planurilor urbanistice zonale aprobate conform
Legii nr. 50 / 1991*R anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului
Local al comunei PETRICANI.

Autorizatile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament local de urbanism raman valabile
pe toata perioada de valabilitate a autorizatiei respective. In cazul cererilor de prelungire a valabilit3t
autorizatilor emise anterior, autoritatea administrativa publica locala va avea in vedere, la solutionarea unei
astfel de cereri, concordanta cu prescriptiile si reglementarile prezentului R.L.U..

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Comuna Petricani, judetul Neamt 7
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Prin Planul Urbanistic General al comunei PETRICANI se stabileste noul intravilan al
comunei, pornind de la situatia actuala si tindnd cont de strategia de dezvoltare a comunei.

LEGEA nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd, modificatd si completatd;

ART.2
In functie de destinatie, terenurile sunt:
a) terenuri cu destinatie agricola, si anume: terenurile agricole
productive - arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile

de hamei si duzi, pajistile permanente, serele, solarele, rdsadnitele si altele
asemenea, cele cu vegetatie forestierd, dacda nu fac parte din amenajamentele
silvice, pdsunile impddurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajdrile piscicole si de imbundatdtiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricold, platformele si spatiile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi
amenajate 1in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite pentru productia
agricola;

b) terenuri cu destinatie forestierd, si anume: terenurile impddurite sau
cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori administrare silvicd,

terenurile destinate impdduririlor si cele neproductive - stancarii, abrupturi,
bolovanisuri, rédpe, ravene, torenti, dacd sunt cuprinse in amenajamentele silvice;
c) terenuri aflate permanent sub ape, si anume: albiile minore ale

cursurilor de apd, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie, fundul
apelor maritime interiocare si al mdrii teritoriale;

d) terenuri din intravilan, aferente localitdtilor urbane si rurale, pe
care sunt amplasate constructiile, alte amenajdri ale localitdtilor, inclusiv
terenurile agricole si forestiere;

e)terenuri cu destinatii speciale, cum sunt cele folosite pentru
transporturile rutiere, feroviare, navale si aeriene, cu constructiile si
instalatiile aferente, constructii si instalatii hidrotehnice, termice, de
transport al energiei electrice si gazelor naturale, de telecomunicatii, pentru
exploatdrile miniere si petroliere, cariere si halde de orice fel, pentru nevoile
de apdrare, plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si siturile
arheologice si istorice si altele asemenea.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1. Terenuri agricole din extravilan
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan, se
supune prevederilor art. 3 din R.G.U.; terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in
plansa de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV a Planului Urbanistic General.

Baza legala

LEGEA nr. 18 din 19 februarie 1991 (*republicata¥)

fondului funciar

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 1 din 5 ianuarie 1998 si modificata
prin Legea nr.73 din 2 aprilie 2024*)

ORDONANTA DE URGENTA nr.57 din 3 iulie 2019 (*actualizat&*)

privind Codul administrativ

(modificatd prin Ordonanta de Urgenta nr. 31 din 28 martie 2024%*)

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Comuna Petricani, judetul Neamt 8
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LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor (*actualizata¥)

(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificatd
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024%)

LEGEA nr. 138 din 27 aprilie 2004 (*republicata*)

imbundtdtirilor funciare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 88/13 din februarie 2019 si modificata
si completatd prin Ordonanta de Urgentada nr. 45 din 25 iunie 2019%)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizat&d*)

privind protectia mediului

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%)

ORDINUL nr. 34/N din 7 noiembrie 1995

pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si

amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor
EMITENT: MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE Nr. 34/N/7 noiembrie 1995

MINISTERUL DE INTERNE Nr. 3.422/1 august 1995
MINISTERUL APARARII NATIONALE Nr. M.30/2 noiembrie 1995
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII Nr. 4.221/8 august 1995
ORDINUL nr. 2.212 din 21 februarie 2018
pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de
constructii cu caracter special
EMITENT: MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE

LEGEA nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd, modificatd si completatd;
ART.91

(1)Amplasarea noilor constructii de orice fel se face 1in intravilanul
unitdtilor administrativ-teritoriale.

(2) Prin constructii de orice fel se 1intelege constructiile care se pot
realiza numai in baza si cu respectarea autorizatiei de construire, emisa in
conditiile legislatiei in vigoare.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei PETRICANI se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 (republicata, modificata si completata) si a Legii 18/1991 (republicatd, modificata si
completata).

LEGEA nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd, modificatd si completatd;

ART. 92
(1)Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan, pe cele amenajate cu lucrdari de Imbunatatiri funciare, precum si pe

cele plantate cu wvii si 1livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente,
ansambluri arheologice gi istorice, este interzisa.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa

a III-a, a IV-a si a V-a de calitate, avéand categoria de folosintada arabil, wvii si
livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrdri de imbundtdtiri funciare, situate
in extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobdrii scoaterii
definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate urmdtoarele
obiective de investitie:

a)care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera
efecte poluante factorilor de mediu;

b)care prin natura lor nu se pot amplasa 1in intravilan, respectiv:
cariere, balastiere, gropi de imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii
in caz de urgentd cu infrastructura necesard;

c)care servesc activitdtilor agricole, respectiv: depozite de
ingrdsaminte minerale sau naturale, constructii de compostare, silozuri pentru
furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor
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de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si
spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rdsadnite si
ciupercdrii, addposturi de animale;

d)de interes national, Jjudetean sau local, declarate de wutilitate
publicad, in conditiile legislatiei in vigoare;

e)anexe gospoddresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din
anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

f)specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitdtile necesare;

g)cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebitd, liniile electrice de 1inaltda tensiune, forarea si echiparea sondelor,
lucrdrile aferente exploatdrii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrdrile de gospoddrire a apelor, canalizare si
realizarea de surse de apad, puturi, aductii de apad pentru exploatatia agricolsd,
precum si obiective meteorologice;

h)pentru Imbundtdatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa,
respectiv: irigatii, desecdri, taluzdri, protectia malurilor si altele asemenea;

i)infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice
si private, drumuri tehnologice.

(3)Pe terenurile agricole din extravilan de clasa I si a II-a de calitate,
precum si pe terenurile ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente,
ansambluri arheologice si 1istorice se pot amplasa, 1iIn Dbaza autorizatiei de
construire si a aprobdrii scoaterii definitive sau temporare din circuitul
agricol, doar constructiile care servesc activitdtilor agricole, cu destinatie
militard, cdile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de
inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente exploatdrii
titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol,
lucrdrile de gospoddrire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apd,
precum si pentru Iimbundtdtiri funciare si regularizarea cursurilor de ap4&,
respectiv: irigatii, desecdri, taluzdri, protectia malurilor si altele asemenea.

(5) Scoaterea definitivd sau temporarda din circuitul agricol a terenurilor
agricole situate in extravilan, precum si a terenurilor silvice se face cu plata
tarifelor prevdzute in anexele nr. 1 si 2 la prezenta lege de cdtre beneficiari.
Din aceste tarife se constituie Fondul de ameliorare a fondului funciar, aflat la
dispozitia Ministerului  Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, respectiv a
Ministerului Apelor si Padurilor.

(6) Prin exceptie de la alin. (5), tariful prevazut in anexa nr. 1 nu se
datoreazda pentru scoaterea din circuitul agricol a terenurilor situate 1in
extravilan privind:

a) amplasarea constructiilor care servesc activitdtilor agricole, anexele
gospoddresti ale exploatatiilor agricole, lucrdrile de imbunatdatiri funciare si
regularizarea cursurilor de apd, canalizare, realizarea surselor de apd potabild,
puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricold, obiective meteorologice,
obiective de investitii de interes national, Jjudetean sau local, declarate de
utilitate publicd, in conditiile legislatiei in vigoare;

b) in cazul perimetrelor agricole din satele sau cdtunele demolate, aflate in
curs de reconstructie.

ORDONANTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national*) republicata

ART. 5

(7) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform
legii,beneficiaza de protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile
specifice de protectie prevazute de prezenta ordonanta;

(8)In cazul =zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmpl&tor si
delimitat conform prevederilor art. 2 alin. (1) 1lit. k) se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, pentru o perioadd ce nu poate depasi 12 luni,
regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic,
in vederea cercetdrii si stabilirii regimului de protejare;

(15)Autorizarea lucrdarilor de construire sau de desfiintare din zonele cu
patrimoniu arheologic se aprobd numai pe baza si 1in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii.
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_4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan
In vederea autorizarii constructiilor se realizeaza in conditiile art. 4 din R.G.U.; destinatia
acestor terenuri se reprezinta in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.

Baza Legala

LEGEA nr. 287 din 17 iulie 2009 (*republicatax)

privind Codul civil

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie 2011 si modificata
prin Legea nr. 140 din 17 mai 2022%*)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificata
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024%*)

LEGEA nr. 18 din 19 februarie 1991 (*republicata¥)

fondului funciar

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 1 din 5 ianuarie 1998 si modificata
prin Legea nr.73 din 2 aprilie 2024*)

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor (*actualizata¥)

(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

ORDONANTA DE URGENTA nr.57 din 3 iulie 2019 (*actualizatd*)

privind Codul administrativ

(modificatd prin Ordonanta de Urgenta nr. 31 din 28 martie 2024%*)

ORDONANTA nr. 68 din 26 august 1994 (*actualizata¥)

privind protejarea patrimoniului cultural national

(modificatd prin Legea nr. 422 din 18 iulie 2001%*)

LEGEA nr. 422 din 18 iulie 2001 (*republicatax)

privind protejarea monumentelor istorice

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 938 din 20 noiembrie 2006 si modificata
prin Legea nr. 89 din 10 aprilie 2024*)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizatd*)

privind protectia mediului

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%)

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 31 din 24 ianuarie 1996 pentru aprobarea
Metodologiei de avizare a documentatiilor de wurbanism privind zone si
statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din
domeniul turismului

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 571 din 10 august 2016

pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun
avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu

ORDINUL nr. 34/N din 7 noiembrie 1995

pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si

amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor
EMITENT: MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE Nr. 34/N/7 noiembrie 1995

MINISTERUL DE INTERNE Nr. 3.422/1 august 1995
MINISTERUL APARARII NATIONALE Nr. M.30/2 noiembrie 1995
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII Nr. 4.221/8 august 1995
ORDINUL nr. 2.212 din 21 februarie 2018
pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de
constructii cu caracter special
EMITENT: MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE
ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de
viatd al populatiei
(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%*)

Conform Art.4, alin. (3) din R.G.U. ,Prin autorizatia de construire,
terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii”.
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LEGEA nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd, modificatd si completatd;

ART. 94
Scoaterea definitivada sau temporara din circuitul agricol a terenurilor

agricole situate in extravilan se aprobad dupd cum urmeaza:

a)prin decizie a directorului directiei pentru agricultura judetene,
pentru terenurile agricole de pé&na la 1 ha, inclusiv;

b)prin decizie a directorului directiei pentru agriculturd judetene,
pentru terenurile agricole 1in suprafata de pédna la 100 ha, inclusiv, cu
avizul structurii de specialitate din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltdrii Rurale;

c)prin hotdrére a Guvernului, pentru terenurile agricole a cdaror
suprafata depdseste 100 ha, initiatd de Ministerul Agriculturii si
Dezvoltdrii Rurale.

Conform Art.4, alin. (3) din R.G.U. ,Prin autorizatia de construire,
terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii”.

Ordinul 897/2005 pentru aprobarea regulamentului  privind continutul
documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol

Anexa, CAP. I

ART.1

(2) Scoaterea terenurilor din circuitul agricol in conditiile prevdzute de
art.92 alin. (1)-(4),(6) si (7) si ale art. 93-103 din Legea nr. 18/1991,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si ale prevederilor
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, se face astfel:

a)pdnd la suprafata de 1 ha, scoaterea definitivd sau temporara din
circuitul agricol a terenurilor agricole fdrd lucrdri de Imbunatatiri
funciare, fdra plantatii wviti-pomicole si de clasa III-V de calitate, se
aprobd prin decizie a directorului executiv al Directiei pentru Agricultura
si Dezvoltare Rurald pe baza avizului Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara;

b)pentru suprafete de 1-100 ha, scoaterea definitivad sau temporara
a terenurilor agricole din circuitul agricol fdrd lucrdri de IiImbunatatiri
funciare, fdrd plantatii viti-pomicole si de clasa III-V de calitate se
aprobd de Ministerul Agriculturii, Padurilor si Dezvoltdrii Rurale, prin
decizie a directorului executiv al Directiei pentru Agriculturd si Dezvoltare
Rurald, pe baza avizului Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard acordat prin Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard;

c)pentru suprafetele de teren care depdsesc 100 ha, aprobarea de
scoatere din circuitul agricol se da prin Hotdrdre a Guvernului, cu avizul
comun al Ministerului Agriculturii, Pddurilor si Dezvoltdrii Rurale si al
Ministerului Administratiei si Internelor. Achitarea taxelor aferente
fondului de ameliorare a fondului funciar se face dupada aprobarea Hotdrarii
Guvernului;

d) scoaterea definitivad din circuitul agricol a terenurilor din
extravilan de clasa I si clasa a II-a de calitate, a celor amenajate cu
lucrdri de imbunatdtiri funciare, precum si a celor plantate cu vii si livezi
din extravilan, prin extinderea intravilanului, se face pe bazd de studii
urbanistice (P.U.G. sau P.U.Z.) propuse de consiliile locale, cu respectarea
conditiilor privind continutul documentatiei prevazute la art.2 alin. (1);
aprobarea se da prin Ordin al directorului executiv al Directiei pentru
Agricultura si Dezvoltare Rurald, pe baza avizului Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara si al Ministerului Agriculturii, Padurilor si
Dezvoltarii Rurale, dat, dupa caz, prin Directia Consolidarea Proprietdatii,
Reforma Structurilor de Exploatare si Conservarea Solurilor si/sau prin
Directia Generalda de Implementare a politicii sectoriale si de piatd, cu
achitarea taxelor prevdzute de lege.
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4.3. Suprafetele impadurite (forestiere)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera din
extravilanul si intravilanul localitati se supune prevederilor art. 5 din R.G.U.; Suprafetele
imp&durite sunt puse in evidenta in plansele de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic (art.36).

Baza legala

LEGEA nr. 18 din 19 februarie 1991 (*republicata¥)

fondului funciar

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 1 din 5 ianuarie 1998 si modificata
prin Legea nr.73 din 2 aprilie 2024%)

LEGEA nr. 46 din 19 martie 2008 (*republicatax)

Codul Silvic

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 611 din 12 august 2015 si modificata
prin Legea nr. 85 din 9 aprilie 2024%)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizatd*)

privind protectia mediului

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificata
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024*)

LEGEA nr. 138 din 27 aprilie 2004 (*republicata¥)

imbunadtatirilor funciare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 88/13 din februarie 2019 si modificata
si completatd prin Ordonanta de Urgentd nr. 45 din 25 iunie 2019%)

ART.35.din Codul Silvic
Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.

ART.36.din Codul Silvic

(1)Prin exceptie de la prevederile art.35, este permisd reducerea
suprafetei fondului forestier national prin scoaterea/definitivd a unor
terenuri necesare realizdrii obiectivelor de interes national, declarate
de utilitate publicd, in conditiile legii, precum si a unor terenuri pe
care sunt amplasate capacitdti de productie si/sau servicii pentru apdrare
de interes strategic pentru securitatea nationalad.

(2)La cerere, solicitantul terenului pe care urmeaza a fi realizate
obiectivele prevdzute la alin. (1) poate compensa suprafata solicitata,
caz 1In care nu se mal pldteste contravaloarea terenului care urmeaza sa
fie scos definitiv din fondul forestier national, dar se achitd anticipat
celelalte obligatii bdanesti.

(3)Compensarea prevazuta la alin. (2) se realizeazd cu un teren ale
carui suprafatd si valoare sunt cel putin egale cu suprafata si valoarea
terenului care face obiectul scoaterii din fondul forestier national.

(4) Prin exceptie de 1la alin. (2), reducerea fondului forestier
national prin scoaterea definitivda a unor terenuri proprietate publica a
statului, in suprafatada de pédna la 400 mp, pentru realizarea unor obiective
din cadrul Sistemului Integrat de Securizare a Frontierei de Stat, se
realizeaza fdara compensare si fdrda plata altor obligatii bdanesti, la
solicitarea Ministerului Afacerilor Interne.

(5) Prin exceptie de 1la alin. (2), reducerea fondului forestier
national prin scoaterea definitivda a unor terenuri proprietate publica a
statului pe care sunt amplasate capacitdti de productie si/sau servicii
pentru apdrare de 1interes strategic pentru securitatea nationala se
realizeaza fdara compensare si fdrda plata altor obligatii bdanesti, la
solicitarea ministerului de resort.

(6) Beneficiarul scoaterii definitive din fondul forestier national a
terenurilor necesare realizdrii lucrdrilor miniere de interes national si
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de utilitate ©publicda de exploatare a zdcamintelor de 1lignit este
operatorul economic cu capital integral sau majoritar de stat, in cazul
terenurilor forestiere achizitionate de acesta, sau statul romdn, in cazul
terenurilor care au facut obiectul exproprierii.

(7) Prin exceptie de 1la alin. (2), reducerea fondului forestier
national prin scoaterea definitivda a terenurilor pentru realizarea
lucrdrilor mentionate la alin. (6) se realizeaza fdard compensare si se

aprobad prin hotdrdre a Guvernului.

LEGEA nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd, modificatd si completatd

ART.95

Folosirea definitiva sau folosirea temporard a terenurilor forestiere in
alte scopuri decat silvice se aproba de organul silvic Jjudetean, péna la 1
ha, de Ministerul Mediului, pentru terenurile in suprafatd de péna la 100 ha,
si de Guvern, pentru cele ce depdsesc aceasta suprafata.

4.4. Terenurile cu resurse ale subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului,
delimitate potrivit legii (conform datelor furnizate de catre Agentia Nationala pentru Resurse
Minerale), se supune prevederilor art. 6 din R.G.U.; terenurile cu resurse ale subsolului sunt
reprezentate in plansele de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV sau/si de
REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General.

Baza legala

LEGEA nr. 287 din 17 iulie 2009 (*republicata¥)

privind Codul civil

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie 2011 si modificata
prin Legea nr.140 din 17 mai 2022%*)

LEGEA nr. 33 din 27 mai 1994 (*republicata*)

privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica

(republicatda in Monitorul Oficial nr. 472/5 iulie 2011 si modificata prin
Legea nr. 252 din 13 noiembrie 2020)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificata
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024%*)

LEGEA nr. 18 din 19 februarie 1991 (*republicata¥)

fondului funciar

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 1 din 5 ianuarie 1998 si modificata
prin Legea nr.73 din 2 aprilie 2024%*)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizati*)

privind protectia mediului

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%*)

LEGEA nr. 238 din 7 iunie 2004 (*actualizata¥)

a petrolului

(modificatda prin Legea nr. 336 din 9 noiembrie 2023%*)

LEGEA nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizatax)

legea apelor

(modificatd si completatda prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

LEGEA nr. 138 din 27 aprilie 2004 (*republicatad*)

imbundtatirilor funciare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 88/13 din februarie 2019 si modificatd
si completatd prin Ordonanta de Urgentd nr. 45 din 25 iunie 2019%*)

HOTARAREA nr.1.419 din 18 noiembrie 2009 (*actualizatd*)

privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale
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(modificatd prin Hotdrdrea nr. 1062 din 26 noiembrie 2014*)

HOTARAREA nr. 1.076 din 8 iulie 2004 (*actualizatd*)

privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe

(modificatd prin Hotdrdrea de Guvern nr. 1000 din 17 octombrie 2012 si
Hotdrdrea de Guvern nr. 1534 din 19 decembrie 2022)

LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018

privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

EMITENT: PARLAMENTUL

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului

ART. 65

Protectia solului, a subsolului si a ecosistemelor terestre, prin mdsuri
adecvate de gospoddrire, conservare, organizare si amenajare a teritoriului,
este obligatorie pentru toti detindtorii, cu orice titlu.

ART. 94
(2) Persoanele fizice sau Jjuridice care prospecteazd, exploreazd ori
exploateazad resursele soluluil si subsolului au urmdtoarele obligatii:

a)sd efectueze remedierea zonelor 1in care solul, subsolul si
ecosistemele terestre au fost afectate;
b) s& anunte autoritdtile pentru protectia mediului sau, dupad caz,

celelalte autoritdti competente, ©potrivit legii, despre orice situatii
accidentale care pun 1in pericol mediul si sd actioneze pentru refacerea
acestuia.

4.5. Resurse de apa
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale
cuvetelor lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor art. 7 din R.G.U.; resursele de apa si platforma meteorologica
sunt puse in evidentd in cadrul planselor de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV
sau/si de REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General.

Baza legala

LEGEA nr. 287 din 17 iulie 2009 (*republicatax)

privind Codul civil

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie 2011 si modificata
prin Legea nr. 140 din 17 mai 2022%*)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificata
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024%*)

LEGEA nr. 18 din 19 februarie 1991 (*republicata¥)

fondului funciar

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 1 din 5 ianuarie 1998 si modificatd
prin Legea nr.73 din 2 aprilie 2024%)

LEGEA nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizatax)

legea apelor

(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

LEGEA nr. 138 din 27 aprilie 2004 (*republicatad*)

imbundtatirilor funciare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 88/13 din februarie 2019 si modificata
si completatd prin Ordonanta de Urgentd nr. 45 din 25 iunie 2019%*)

LEGEA nr. 33 din 27 mai 1994 (*republicata¥)

privind exproprierea pentru cauzda de utilitate publica

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 472/5 iulie 2011 si modificata prin
Legea nr. 252 din 13 noiembrie 2020)
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ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizatd*)

privind protectia mediului

(modificatd si completata prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%*)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 107 din 5 septembrie 2002 (*actualizatd*)

privind infiintarea Administratiei Nationale "Apele Roméne"

|(modificaté prin Ordonanta nr.52 din 31 mai 2023%*)

ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)

pentru aprobarea Normelor de igienda si a recomanddrilor privind mediul de
viatd al populatiei

(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%*)

HOTARAREA nr. 930 din 11 august 2005

pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeologica

ORDINUL MINISTERULUI MEDIULUI SI GOSPODARIRII APELOR nr. 2 din 4 ianuarie
2006

pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de amplasament

LEGEA nr. 107/1996 - legea apelor, modificatd si completatd

ART. 40

(1) In scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice si iImbundtdatirii regimului de curgere al apelor, se instituie
zone de protectie pentru:

a)albia minord a cursurilor de apa;

b) suprafata lacurilor naturale sau a bdltilor acoperite de apd si de
vegetatie acvaticd, precum si a plajei si falezei mdrii;

c)suprafata lacurilor de acumulare corespunzdatoare coteili aferente
debitului de verificare a acestora;

d) suprafetele ocupate de lucrdri de amenajare sau de consolidare a
albiilor minore, de canale si derivatii hidrotehnice la capacitatea maxima de
transport a acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice realizate pe
ape;

e)lucrdri de apdrare impotriva inundatiilor;

f)constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de
determinare automatd a calitdatii apelor.

(2)Latimea zonelor de protectie este stabilitd conform anexei nr. 2, care
face parte integrantd din prezenta lege. Delimitarea zonelor de protectie se
realizeazda de Administratia Nationald "Apele Romédne" Impreund cu autoritatea
de cadastru funciar si cu detindtorii terenurilor riverane. Dreptul de
proprietate asupra lucrdrilor mentionate la 1lit. d), e) si f) se extinde si
asupra zonelor de protectie a acestora.

ART .49

(1)Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele
de protectie precizate la art. 40 de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

(2) Se excepteazad de la prevederile alin. (1) noile obiective
socioeconomice care au prevazute lucrdri de apdrare Iimpotriva inundatiilor,
precum si lucrdrile de supratraversare si subtraversare ale cursurilor de
apd, dimensionate, cu respectarea prevederilor Strategiei nationale de
management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung si ale planurilor
de management al riscului la inundatii. Lucradrile si/sau mdsurile de reducere
a riscului la inundatii pentru noile obiective socioceconomice se executd
numail pe baza avizului de amplasament, emis conform legii.

(3)Avizul de amplasament mentionat la alin. (2), obtinut 1in Dbaza
metodologiei elaborate de autoritatea publicda centrald din domeniul apelor,
nu exclude obligatia obtinerii avizului de gospoddrire a apelor si a
celorlalte avize necesare, potrivit legii.

(4)Constructiile si obiectivele existente, amplasate iIn zona inundabila a
albiei majore sau in zonele de protectie, vor fi identificate de
administratiile bazinale de apa, solicitandu-se prin autoritdtile
administratiei publice locale sau Jjudetene emitente a autorizatiei de
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constructie demolarea acestora. In situatia in care demolarea nu este
posibilad, beneficiarii vor fi obligati s& declare pe propria rdspundere ca
isi asumd riscurile in caz de inundatii.

ANEXA 2
LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE 1IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A
ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

a)Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apd regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apd indiguite (m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai

micd de 50 m
b)Ldtimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
-indiferent de suprafatd, 5 m la care se adauga zona de protectie
stabilitd in conformitate cu art. 5.
c)Latimea zoneil de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
-intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Ldtimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:
-4 m spre interiorul incintei.
e)Latimea zonei de protectie de-a lungul <canalelor de derivatie
hidrotehnicd:-3 m.
f)Baraje si lucrdri-anexe la baraje:
Ldtimea zonei de protectie (m)
-baraje de pamént, anrocamente, beton sau alte materiale 20 m in jurul
acestora
-instalatii de determinare automatda a calitdtii apei, constructii si
instalatii hidrometrice 2 m in jurul acestora
-borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice,
aparate de mdsurarea debitelor 1 m in jurul acestora
g)Latimea =zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua
nationald de observatii si mdsurdtori - 1,5 m in jurul acestora.
NOTA:
Zonele de protectie se mdsoard astfel:
a)la cursurile de apd, incepand de la limita albiei minore;
b)la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
c)la alte lucrdri hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.
NOTA: Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apd se
stabileste de autoritatea publicd centrald in domeniul sanatatii.

ORDINUL 2/2006 - pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament

ANEXA - NORME METODOLOGICE privind avizul de amplasament

ART.1

(1)Amplasarea 1in zona inundabila a albiei majore sau 1in zonele de
protectie prevdzute la art. 40 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificdrile
si completdrile wulteriocare, de noi obiective economice si/sau sociale,
amplasarea unor obiective si desfdsurarea de activitdti in zonele de
protectie ale platformelor meteorologice, precum s$i pe o distantd de 500 m in
jurul acestora sunt permise numai in baza unui aviz de amplasament.

(2)Avizul de amplasament prevazut la alin. (1) se emite de cdtre
Administratia Nationald "Apele Roméne", de cdtre directiile bazinale ale
acesteia sau de Administratia Nationala de Meteorologie, conform

competentelor stabilite prin prezentele norme metodologice privind avizul de
amplasament, denumite in continuare norme.
ART.2

Prin avizul de amplasament se reglementeaza:
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a)amplasarea unor obiective economice si sociale in zona inundabila a
albiei majore si realizarea anticipata a lucradrilor si mdsurilor necesare
pentru evitarea pericolului de inundare si asigurarea curgerii apelor;

b)amplasarea urmdtoarelor obiective pe o distantd de pénd la 500 m in
jurul si in afara zonei de protectie de 30 m instituite in jurul platformelor
meteorologice:

l.constructii cu indltime mai mare decdt o treime din distanta
dintre constructie si limita zonei de protectie;

2.retele de inaltad tensiune sau de telecomunicatii;

3.obiective economice sau sociale care ar putea emite fum si
pulberi in atmosfera;

4.sisteme de irigatii prin aspersiune;

5.perdele forestiere.

c)amplasarea oricdror obiective social-economice pe terenurile din
zonele de ©protectie din Jjurul lacurilor naturale, cursurilor de ap4d,
lacurilor de acumulare, tdrmului mdrii, digurilor, canalelor, barajelor si
altor lucrari hidrotehnice, a constructiilor si instalatiilor hidrometrice, a
instalatiilor de determinare automatd a calitdtii apei, precum si a celor din
zona dig-mal.

ART.10
(2)Avizul de amplasament se emite numai pentru lucrdrile care sunt
prevazute in Planurile Urbanistice Generale (P.U.G.) ale localitdtilor.

ART.12
(1)Autoritatea emitentd refuzd emiterea avizului de amplasament in una
dintre urmdtoarele situatii:
c)obiectivul nu este prevdzut in Planul Urbanistic General (P.U.G.).

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si agricultura va tine
cont de H.G. 930 din 11 august 2005 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica, in scopul prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea
in vedere prevederile H.G. 930 din 11 august 2005 cap. llI-IX in care se precizeaza conditiile
care trebuiesc respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apa de suprafata si
subterana, precum si articolele Ordinului nr. 828 din 4 iulie 2019, privind
aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de
gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa,
a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-
cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, Ordinului nr. 891 din 23
iulie 2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere si
suspendare temporara a autorizatiilor de gospodarire a apelor, precum si a Normativului de
continut al documentatiei tehnice supuse autorizarii.

Conform H.G. 930 din 11 august 2005 sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica sursele de ape subterane
sau de suprafata, precum si captarile aferente acestora folosite pentru alimentarea centralizata cu
apa potabila a populatiei, a agentilor economici din industria alimentara si farmaceutica, a
unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si instalatiile componente ale sistemelor pentru
alimentare cu apa potabila.

Protectia sanitara a obiectivelor se realizeaza prin aplicarea masurilor de protectie a calitatii
apelor, stabilite prin actele normative in vigoare, precum si prin instituirea in teren a urmatoarelor
zone de protectie, cu grade diferite de risc fata de factorii de poluare, si anume:

-zona de protectie sanitara cu regim sever;
-zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;
-perimetrul de protectie hidrogeologica.
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Alimentarile individuale cu apa (fantani) se supun capitolului 3 din Ordinul 119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei. Astfel, conform Capitolului 3 — Norme de igiena pentru fantani publice si
individuale, folosite la aprovizionarea cu apa de baut, fantana trebuie amplasata si construita,
astfel incat sa fie protejatd de orice sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea. In situatia in
care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai mica
de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare: latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete, etc.

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagistica si in
zonele naturale protejate se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 8 din R.G.U.;

Prin reglementarile impuse prin aprobarea P.U.G. — ului se vor regulariza paraiele cu
potential de inundabilitate, se vor asigura zonele de restrictii contribuind si la protejarea fondului
forestier, fauna si flora din aceasta zona;

Pe teritoriul comunei Petricani nu se afla nici o Arie naturala protejata.

Baza legala

LEGEA nr. 287 din 17 jiulie 2009 (*republicata¥)

privind Codul civil

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie 2011 si modificata
prin Legea nr. 140 din 17 mai 2022%*)

ORDONANTA DE URGENTA nr.57 din 3 iulie 2019 (*actualizatd*)

privind Codul administrativ

(modificatd prin Ordonanta de Urgenta nr. 31 din 28 martie 2024%*)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizatd*)

privind protectia mediului

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%)

HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 127 din 30 martie 1994 (*actualizat&*)

privind stabilirea si sanctionarea unor contraventii la normele pentru
protectia mediului inconjurdtor

(modificatd prin Legea nr. 137 din 29 decembrie 1995%)

HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 31 din 24 ianuarie 1996

pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de wurbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructii din domeniul turismului

HOTARAREA nr. 1.076 din 8 iulie 2004 (*actualizatd*)

privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe

(modificatd prin Hotdré&rea de Guvern nr. 1000 din 17 octombrie 2012 si
Hotdrédrea de Guvern nr. 1534 din 19 decembrie 2022)

LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018

privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

EMITENT: PARLAMENTUL

ORDINUL nr. 2.212 din 21 februarie 2018

pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de
constructii cu caracter special

EMITENT: MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE
LEGEA nr. 5 din 6 martie 2000 (*actualizata*)

privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
III-a - zone protejate

(modificatd prin Ordonanta de urgentd nr.49 din 31 august 2016%*)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 20 iunie 2007 (*actualizat&d*)

privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei sdlbatice

(modificatd prin Legea nr. 151 din 4 iunie 2021%*)
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HOTARAREA GUVERNULUI nr. 230 din 4 martie 2003 (*actualizatd¥)

privind delimitarea rezervatiilor biosferei, parcurilor nationale si
parcurilor naturale si constituirea administratiilor acestora

(modificatd prin Hotdrérea nr. 1.529 din 1 noiembrie 2006)

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 2.151 din 30 noiembrie 2004

privind instituirea regimului de arie naturald protejatd pentru noi =zone
LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor (*actualizatad*)

(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

ORDONANTA DE URGENTA 57 din 20 iunie 2007, completatd si modificati
ART. 17

(1) Responsabilitdtile de administrare a ariilor naturale protejate si a
altor bunuri ale patrimoniului natural, puse sub regim special de protectie
si conservare, revin:

a)Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, pentru ariile

naturale protejate, declarate prin lege, prin hotdrdre a Guvernulul sau prin
ordin al conducatorului autoritdatii ©publice <centrale ©pentru protectia
mediului, apelor si pddurilor;

b)Administratiei Rezervatiei Biosferei "Delta Dundrii" pentru
Rezervatia Biosferei "Delta Dundrii";
c)autoritdatilor administratiei publice locale, pentru ariile

naturale protejate, declarate prin hotdrdari ale acestora.

4.7.Zone care constituie valori de patrimoniu cultural construit

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit se face cu respectarea prevederilor art.9 din R.G.U.; zonele construite protejate
(Zone de protectie ale monumentelor) se reprezintd in cadrul plansei de REGLEMENTARI a
Planului Urbanistic General.

Pentru zonele de intravilan suprapuse cu zona de protectie a siturilor s-au constituit
UTR-uri separate, reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism conform legislatiei de
protejare a monumentelor.

Conform legislatiei de protejare a monumentelor — Legea 422/2001 republicata (art.
45 — 47 referitoare la atributiile primariilor in acest domeniu; art. 9 si 59 referitoare la
zonele de protectie) si Ordinul nr. 2237/2004 privind aprobarea Normelor metodologice
de semnalizare a monumentelor istorice, zonele de protectie ale monumentelor istorice
sunt:

e Monumentele care se afla in intravilanul localitatii au zona de protectie cu

raza de 200 m.
e Monumentele care se afla in extravilanul localitatii au zona de protectie cu

raza de 500 m.

Se vor avea in vedere urmatoarele:

o cuprinderea in zona de protectie a monumentelor istorice a imobilelor
adiacente monumentelor istrorice;

o delimitarea zonei de protectie pe un teritoriu minimum necesar construirii
fizice a monumentului istoric (vecinatatea directa) si a perceperii sale
corespunzatoare, in raport cu relieful, pe parcele cadastrale;

o localizarea si reglementarea siturilor arheologice existente.

Pentru zonele de intravilan suprapuse cu zona de protectie a monumentelor se vor
constitui UTR-uri separate, ce vor fi reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism
conform legislatiei de protejare a monumentelor.
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
Ministerului Culturii sau a Directiei Judetene pentru Cultura Neamt in functie de valoarea
monumentului.

Orice interventie asupra monumentelor istorice se va face cu avizul comisiilor de
specialitate ale Ministerului Culturii.

Interventiile asupra monumentelor se vor realiza in regim de restaurare, numai pe baza
de proiecte detaliate, fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

Baza legala

LEGEA nr. 287 din 17 iulie 2009 (*republicata¥)

privind Codul civil

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie 2011 si modificata
prin Legea nr. 140 din 17 mai 2022%)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 20 iunie 2007 (*actualizat&d¥*)

privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei sdlbatice

(modificatd prin Legea nr. 151 din 4 iunie 2021%*)

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor (*actualizata¥)

(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizatd*)

privind protectia mediului

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%*)

ORDONANTA nr. 68 din 26 august 1994 (*actualizata¥)

privind protejarea patrimoniului cultural national

(modificatd prin Legea nr. 422 din 18 iulie 2001%*)

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 31 din 24 ianuarie 1996

pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism,
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructii din domeniul turismului

HOTARAREA nr. 1.076 din 8 iulie 2004 (*actualizatd*)

privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe

(modificatd prin Hotdrdrea de Guvern nr. 1000 din 17 octombrie 2012 si
Hotdrdrea de Guvern nr. 1534 din 19 decembrie 2022)

LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018

privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

EMITENT: PARLAMENTUL

ORDINUL nr. 2.212 din 21 februarie 2018

pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de
constructii cu caracter special

EMITENT: MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE

LEGEA 50/1991, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, completatd si modificata

CAP. I Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii

ART.10

Autorizatiile de construire/desfiintare in vederea executdrii lucrdrilor de
constructii in =zonele asupra cdrora este instituit un anumit regim de
protectie prevazut Iin documentatiile de amenajare a teritoriului sau
documentatiile de urbanism aprobate sau stabilite prin acte normative se emit
numai cu conditia obtinerii in prealabil a avizelor si acordurilor specifice
din partea autoritdtilor care au instituit respectivele restrictii, dupd cum

urmeaza:
a) pentru lucrdari de constructii care se executd la toate categoriile de
monumente istorice prevdzute de Legea nr. 422/2001 privind protejarea
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monumentelor istorice, republicata, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, conform Listei monumentelor i1istorice actualizata, inclusiv la
anexele acestora identificate in acelasi imobil - teren si/sau constructii,

in zona de protectie a monumentelor istorice si in zone construite protejate,
la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si iIn zone
construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebitd, stabilite prin documentatii de urbanism
aprobate, autorizatiile de construire/desfiintare se emit cu avizul conform
al autoritdtii administratiei publice centrale ori judetene, dupa caz,
competenta in domeniul protejarii patrimoniului cultural;

b) pentru lucrdri de constructii care se executd in zonele de sigurantad si
de protectie a infrastructurilor de transport de interes public, precum si in
zonele aferente construirii cailor de comunicatie, stabilite prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism aprobate si
legislatia in vigoare in domeniul transporturilor, se va obtine autorizatia
autoritatii administratiei publice centrale ori judetene, dupa caz,
competenta in domeniul transporturilor;

c) pentru lucrdri de constructii care se executd in perimetrele limitrofe
constructiilor reprezentdnd anexele gospoddresti ale exploatatiilor agricole,
delimitate prin planuri urbanistice cu respectarea distantelor prevdzute de
normele sanitare in vigoare, in care s-a instituit un regim de restrictie
privind amplasarea cladirilor de locuit si a obiectivelor socioeconomice, se
va obtine avizul directiei pentru agriculturd si dezvoltare rurald judetene,
respectiv a municipiului Bucuresti;

d) pentru lucrdri de constructii care se executd in zone cu regim special
si/sau in perimetrele/zonele de protectie a acestora se va obtine avizul
institutiilor din sistemul national de apdrare, ordine publicda si sigurantad
nationald, dupd caz.

ANEXA 2 Definirea unor termeni de specialitate utilizati in cuprinsul legii

Zone protejate

Teritoriile delimitate geografic, iIn cuprinsul cdrora se aflda elemente sau
ansambluri ale patrimoniului natural sau cultural cu valoare deosebitd. In
raport cu natura elementelor de patrimoniu, zonele protejate sunt:

b) zone construite protejate, instituite pentru salvarea, protejarea si

punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istoricd, culturala
sau memorialisticd deosebita.

5. Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Zone expuse lariscuri naturale
Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeaza in conditile respectarii prevederilor art. 10 din R.G.U.; zonele expuse la riscuri
naturale sunt puse in evidentd in cadrul plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
General.

Baza legala

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata*)

privind calitatea in constructii

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificatd
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024%*)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizat&d*)

privind protectia mediului

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%*)
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LEGEA nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizatax)
legea apelor
(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)
LEGEA nr. 138 din 27 aprilie 2004 (*republicata*)
imbundtadtirilor funciare
(republicatd in Monitorul Oficial nr. 88/13 din februarie 2019 si modificata
si completatd prin Ordonanta de Urgentada nr. 45 din 25 iunie 2019%)
LEGEA nr. 481 din 8 noiembrie 2004 (*republicata¥)
privind protectia civila
(republicatd in Monitorul Oficial nr. 192 din 7 martie 2023%*)
HOTARAREA GUVERNULUI nr. 635 din 18 august 1995
privind culegerea de informatii si transmiterea deciziilor iIn cazul apdrdrii
impotriva dezastrelor
ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de
viatd al populatiei
(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%*)
PD 3 - Instructiuni tehnice privind proiectarea digurilor de apdrare
impotriva inundatiilor
P 100 - Normativ pentru proiectarea antiseismicd a constructiilor de
locuinte, social-culturale, agrozootehnice si industriale
P 7 - Terenuri sensibile la umezire
STAS 9156 - Lucrdri de amenajare a bazinelor hidrografice totentiale
STAS 9268 - Lucrdri de regularizare a albiei rdurilor. Prescriptii generale
de proiectare
STAS 10823 - Amenajarea Dbazinelor hidrografice totentiale si combaterea
avalanselor
STAS 8879 - Microzonare seismicd. Studii pentru elaborarea hartilor de
microzonare
STAS 11100 - Zonare seismicd. Macrozonarea teritoriului Roméniei
ORDINUL nr. 19.0/288 din 31 iulie 1998
privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale
EMITENT: MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE SI AMENAJARII TERITORIULUI
Nr. 62/N din 31 iulie 1998
DEPARTAMENTUL PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Nr. 19.0/288 din 31 iulie 1998
MINISTERUL APELOR, PADURILOR SI PROTECTIEI MEDIULUI
Nr. 1.955 din 31 iulie 1998
LEGEA nr. 575 din 22 octombrie 2001, privind aprobarea Planului de Amenajare
a Teritoriului National - Sectiunea a V-a Zone de risc natural
HOTARAREA GUVERNULUI nr. 382 din 2 aprilie 2003
pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut
ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele
de riscuri naturale.

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM DIN 27 IUNIE 1996

ART. 10. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor iIn zonele expuse
la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege:
alunecari de teren, nisipuri miscdtoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocdri de stanci, zone inundabile
si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrdre a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
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LEGEA nr. 575 din 22 octombrie 2001, privind aprobarea Planului de Amenajare
a Teritoriului National - Sectiunea a V-a Zone de risc natural
ART. 2.

(1)In intelesul prezentei legi, zone de risc natural sunt arealele
delimitate geografic, in interiorul cdrora existd un potential de producere a
unor fenomene naturale distructive, care pot afecta populatia, activitdtile
umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime
umane.

(2) Fac obiectul prezentei 1legi zonele de risc natural cauzat de
cutremure de pamédnt, inundatii si alunecdri de teren. Zonele de risc cauzate
de alte fenomene naturale se supun reglementdrilor specifice.

ART. 3.

(1)Delimitarea geograficd a zonelor de risc natural se bazeazda pe
studii si cercetdri specifice elaborate de institutii specializate,
materializate prin hdrti de risc natural avizate de organele de specialitate
ale administratiei publice locale si centrale, competente potrivit legii.

(2)Declararea unui areal ca zona de risc natural se face prin hotdréare
a consiliului Jjudetean 1in baza hdrtilor de risc natural avizate potrivit
alin. (1).

ART. 4.

In zonele de risc natural, delimitate geografic si declarate astfel
conform legii, se instituie mdsuri specifice privind prevenirea si atenuarea
riscurilor, realizarea constructiilor si wutilizarea terenurilor, care se
cuprind in planurile de wurbanism si amenajare a teritoriului, constituind
totodatd si baza intocmirii planurilor de protectie si interventie impotriva
dezastrelor.

5.2.Zone expuse lariscuri tehnologice
Autorizarea executarii in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor art. 11 din R.G.U.; zonele expuse la riscuri tehnologice sunt
puse in evidenta in cadrul planselor de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.

Baza legala

LEGEA nr. 138 din 27 aprilie 2004 (*republicatad*)

imbundtatirilor funciare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 88/13 din februarie 2019 si modificata
si completatd prin Ordonanta de Urgentd nr. 45 din 25 iunie 2019%*)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificata
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024%*)

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata*)

privind calitatea in constructii

(republicatd 1in Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%)

LEGEA nr. 126 din 27 decembrie 1995 (*republicata¥)

privind regimul materiilor explozive

(republicatda in Monitorul Oficial nr. 177 din 12 martie 2014%*)

LEGEA nr. 238 din 7 iunie 2004 (*actualizata¥)

a petrolului

(modificatd prin Legea nr. 336 din 9 noiembrie 2023%*)

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 36 din 29 ianuarie 1996 (*actualizatd¥*)

privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele privind
exploatarea si mentinerea in bund stare a drumurilor publice

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 26 din 30 ianuarie 2003%*)
ORDONANTA GUVERNULUI nr. 43/1997 (*actualizata*)

privind regimul juridic al drumurilor
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(modificatd si completatd prin Legea nr. 27 din 29 februarie 2024%*)

LEGEA nr. 481 din 8 noiembrie 2004 (*republicata¥)

privind protectia civila

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 192 din 7 martie 2023%*)

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 486 din 23 septembrie 1993

privind cresterea sigurantei in exploatare a constructiilor si instalatiilor
care reprezintd surse de mare risc

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 571 din 10 august 2016

pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun
avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu

ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)

pentru aprobarea Normelor de igienda si a recomanddrilor privind mediul de
viatd al populatiei

(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%*)

ORDINUL nr. 34/N din 7 noiembrie 1995

pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si

amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor
EMITENT: MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE Nr. 34/N/7 noiembrie 1995

MINISTERUL DE INTERNE Nr. 3.422/1 august 1995
MINISTERUL APARARII NATIONALE Nr. M.30/2 noiembrie 1995
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII Nr. 4.221/8 august 1995
ORDINUL nr. 2.212 din 21 februarie 2018
pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de
constructii cu caracter special

EMITENT: MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE
ORDINUL MINISTERULUI ADMINISTRATIEI S$I INTERNELOR nr. 163 din 28 februarie
2007

pentru aprobarea Normelor generale de apdrare Impotriva incendiilor

Normativ departamental nr. 3915 - Proiectarea si construirea conductelor
colectoare de transport gaze naturale

PD3 - Instructiuni tehnice privind proiectarea digurilor impotriva
inundatiilor

PE104 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu

tensiuni peste 1000 V
ILI - 1 p 5 Transport energie electricd prin LEA 20 Kv
P118 - Reglementdri tehnice de sigurantd la foc
P116 - Instructiuni tehnice de proiectare a ansamblurilor urbane din punct de
vedere acustic
STAS 9570 Marcarea si repararea retelelor de conducte si cabluri 1in
localitati
STAS 10009 Acustica urband. Limite admisibile ale nivelului de zgomot
HOTARAREA GUVERNULUI nr. 537 din 6 iunie 2007
privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si
stingere a incendiilor
LEGEA 123 din 10 julie 2012 (*actualizata¥)
Legea energiei electrice si a gazelor naturale
(modificatd si completatd prin Ordonanta nr.32 din 28 martie 2024%*)
ORDINUL nr. 47 din 21 iulie 2003, pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizdrii executdrii constructiilor amplasate 1in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale
EMITENT: MINISTERUL ECONOMIEI SI COMERTULUI

Nr. 47 din 21 iulie 2003

MINISTERUL TRANSPORTURILOR, CONSTRUCTIILOR SI TURISMULUI

Nr. 1.203 din 30 iulie

MINISTERUL ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR

Nr. 509 din 13 august 2003
DECIZIA 1220/2006 (*actualizata*)
de aprobare a Normelor Tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
alimentare din amonte si de transport gaze naturale
(Modificatd si completata cu ORDIN nr. 118 din 20 decembrie 2013)
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LEGEA nr. 481 din 8 noiembrie 2004 (*republicata¥)

privind protectia civila

(republicatda in Monitorul Oficial nr. 192 din 7 martie 2023%*)

ORDINUL MINISTRULUI AFACERILOR INTERNE nr.129 din 25 august 2016

pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila

LEGEA nr. 307 din 12 iulie 2006 (*republicatax)

privind apdrarea impotriva incendiilor

(Republicatd in Monitorul Oficial nr.297 din 17 aprilie 2019 si modificata
prin Legea nr.54 din 14 martie 2022%*)

LEGEA 123/2012 - legea energiei electrice si a gazelor naturale

ART.100
In sensul prezentei legi, urmdtorii termeni si expresii se definesc dupd

cum urmeaza:

32.conducta de alimentare din amonte - orice conductd ori retea de
conducte exploatatd si/sau construitd ca parte a unui proiect de producere de
gaze naturale ori titei sau utilizatd pentru transportul gazelor naturale de
la perimetrul/perimetrele in care se desfdsoard proiectele de producere a
gazelor naturale si titeiului cdtre un sistem, o instalatie, un terminal de
prelucrare sau catre un terminal de descdrcare de coastad;

33.conducta de transport -ansamblul format din conducte, inclusiv
instalatiile, echipamentele si dotdrile aferente, care functioneazd 1in
principal in regim de 1inaltd presiune, prin care se asigurd transportul
gazelor naturale intre punctele de preluare din conductele de alimentare din
amonte, din conductele de interconectare, punctele de preluare din import sau

din terminalele GNL, pdnd la punctele de ©predare la operatorii de
distributie, la clientii finali sau in conductele de interconectare;
34 .conducta de interconectare - conductd de transport care traverseaza

sau trece peste o frontierd dintre doud state membre ale Uniunii Europene
pentru unicul scop al conectdrii sistemelor de transport ale acestor state;
conductele de interconectare cu statele ce nu sunt membre ale Uniunii
Europene sunt supuse prevederilor acordurilor cu aceste state;

ORDINUL 47 din 21 jiulie 2003

pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii
executdrii constructiilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor
din sectorul petrol si gaze naturale

ANEXA PROCEDURA de emitere a avizului 3in vederea autorizarii executarii
constructiilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul
petrol si gaze naturale

CAP.I

ART.2

Prevederile prezentei proceduri se aplicd in cazul autorizdrii executdrii
lucrdrilor de constructii, potrivit prevederilor art. 3 din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completdarile ulterioare, cu exceptia celor de la lit. Db).

CAP.II

SECTIUNEA a 2-a: Obligatiile autoritdtilor administratiei publice locale
ART.9

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii prevdzute la art. 2 in
zonele in care existd obiective/sisteme din sectorul petrol si gaze naturale
este posibild numai cu conditia obtinerii avizelor operatorilor din sectorul
petrol si gaze naturale.

ART.11
(1)In cazul lucrdrilor prevdzute la art. 2, in situatia existentei in
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perimetrul wunitdtii administrativ-teritoriale a unor obiective/sisteme din
sectorul petrol si gaze naturale, la faza redactdrii certificatului de
urbanism, autoritdtile administratiei publice locale vor mentiona explicit
avizele necesare a fi obtinute de solicitant de la operatorii din sectorul
petrol si gaze naturale.

SECTIUNEA a 3-a: Obligatiile persoanelor fizice si juridice care realizeaza
lucrdri de constructii

ART.12
Persoanele fizice si Jjuridice care realizeazd una sau mai multe dintre

lucrdrile de constructie prevazute la art. 2 au urmdtoarele obligatii:

a)sa solicite avizul ©operatorilor din sectorul petrol si gaze
naturale, conform cerintelor din certificatul de urbanism;

b)sd respecte intocmai conditiile impuse prin avizul operatorilor din
sectorul petrol si gaze naturale;

c)sd nu intervind in nici un fel asupra obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.

DECIZIA 1220/2006 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze naturale

ANEXA

Zona de protectie - =zona adiacentd conductelor din sectorul gazelor
naturale, extinsad in spatiu, in care se instituie interdictii privind accesul
persoanelor, regimul activitdtilor si al constructiilor, stabilite prin norme
tehnice.

Zona de siguranta - =zona adiacentd conductelor din sectorul gazelor
naturale, extinsd in spatiu, iIn care se instituie restrictii si interdictii
in scopul asigurdrii functiondrii normale si pentru evitarea punerii 1in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, stabilite prin norme tehnice;
zona de sigurantd cuprinde si zona de protectie.

Cap. 6 Zona de protectie si zona de siguranta

6.11 Zona de protectie si zona de sigurantd se stabilesc de ambele parti ale
axel conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze naturale. Un
plan al zonei de protectie si al zonei de sigurantd este prezentat in Anexa
nr.6.

6.12 Zona de protectie a conductelor de alimentare din amonte si de transport
gaze naturale se intinde de ambele pdrti ale conductei si se mdsoara din axul
conductei.Zona de protectie pentru conductele de alimentare din amonte si de
transport gaze naturale este definitd in Tabelul nr.1l.

Tabelul nr.l

Diametrul nominal al conductei Latimea zonei de protectie
(Dn) [mm] [m]
Dn = 150 2 x 2
150 < Dn = 300 3 x 2
300 < Dn = 500 4 x 2
Dn > 500 6 x 2

6.13 In zona de protectie nu se executd lucrdri farid aprobarea prealabild a
operatorului licentiat care exploateazd conducta. In zona de protectie sunt
interzise —construirea de «clddiri, amplasarea de depozite sau magazii,
plantarea de arbori si nu se angajeaza activitdati de natura a periclita
integritatea conductei.

6.14 Zona de siguranta include si zona de protectie.

6.15 Zona de siguranta pentru conductele de alimentare din amonte si
conductele de transport gaze naturale este zona care se intinde, de reqgulgd,
pe 200 m de fiecare parte a axei conductei.

6.16 Zona de sigurantd se extinde pand la limita distantelor de sigurantd
care depdsesc 200 m, pe o parte sau pe ambele parti ale conductei, dupa caz,
conform Anexei nr. 3/a.
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6.17 In cazuri speciale, in urma unei analize de evaluare a riscului,
operatorul conducteil poate extinde zona de siguranta.

6.18 Pentru autorizarea executdrii oricdror constructii in zona de sigurantad
a obiectivelor din sectorul gazelor naturale este obligatorie obtinerea
avizului scris al operatorului conductei.

Distante de siguranta

6.21 Pe o distantd de 20 m de fiecare parte a axei conductei nu poate fi
construitd nici un fel de cladire care addposteste persoane (locuinte, spatii
de birouri, etc).

Anexa nr.6

Conducta de
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D Proiecftie a condugtei in plan orizontal
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NOTA:
Fara cladiri de locuit pe o distanta de 20 m de ambele parti ale conductei
In zona de siguranta nu este permisa construirea fara acordul operatorului de gaze
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Planul zonelor de protectie si de sigurantd in cazul conductelor de
alimentare din amonte si de transport gaze naturale

LEGEA 123/2012 - legea energiei electrice si a gazelor naturale

ART.3.
In intelesul prezentei legi, termenii folositi se definesc dupid cum
urmeaza:

21 .culoar de trecere a liniei electrice - suprafata terestra situata
de-a lungul liniei electrice si spatiului aerian de deasupra sa, in care se
impun restrictii din punctul de vedere al coexistentei liniei cu elementele
naturale, obiectele, constructiile si instalatiile aferente acesteia;
culoarul de trecere include zona de protectie si zona de sigurantad;

64 .retea electrica de distributie - reteaua electricd cu tensiunea de
linie nominald pand la 110 kV inclusiv;

66.retea electrica de transport - reteaua electricd de interes
national si strategic cu tensiunea de linie nominald mai mare de 110 kv;

82.zona de protectie - zona adiacentd capacitdtii energetice, extinsa
in spatiu, in care se introduc interdictii privind accesul persoanelor si
regimul constructiilor;

83.zona de sigurantda - =zona adiacentd capacitdtilor energetice,
extinsd in spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii in scopul
asigurdrii functiondrii normale si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului; zona de sigurantd cuprinde si =zona de
protectie.

Interdictii

ART.42.

Pentru protectia instalatiilor de transport se interzice persoanelor
fizice sau juridice:

a)sa efectueze constructii de orice fel in =zona de sigurantda a
instalatiilor, fdarda avizul de amplasament al operatorului de transport si de
sistem.
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NTE 003/04/2000 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electricd cu tensiuni peste 1000 v, aprobat prin Ordinul nr. 32 din
17.11.2004 al Presedintelui ANRE care inlocuieste PE 104/93, PE 122/82 si PE
123/78

III. TERMINOLOGIE SI ABREVIERI

Tabel nr.2

Raspuns scris care se da de
cdtre operatorul de retea la
cererea unui solicitant si

Aviz de amplasament care precizeaza pozitia
acestuia fatd de propunerea de
amplasament a obiectivului
solicitat.

XV.Culoare de trecere (de functionare), zone de protectie si zone de
siguranta pentru linii electrice aeriene

ART.132

Dimensiunile culoarelor de trecere (de functionare), a zonelor de
protectie si a =zonelor de sigurantd se stabilesc conform prevederilor din
acest capitol.

ART.133

Instituirea de cdtre operatorii de retea, conform legii, de restrictii si
interdictii in culoarele de trecere (de functionare), 1in zonele de protectie
si in zonele de sigurantd ale LEA se face cu respectarea prevederilor
prezentului normativ.

ART.134

Pentru o linie electrica aeriana culoarul de trecere (de functionare), zona
de protectie si zona de sigurantd coincid. Dimensiunea culoarului de trecere
se calculeazd in conformitate cu prevederile art. 135.

ART.135
Dimensiunea (latimea) culoarului de trecere, Cr (fig.9), simetricad fata de
axul liniei, se calculeaza cu relatia:

Cr = Liga + 2 (liz + fc.max) sin oc + 2 ds
unde:

Lipa-ldatimea maximd a stdlpilor (distanta cea mai mare pe orizontald,
transversal pe linie), (m);

liz—lungimea maximd a unui lant de sustinere utilizat pe linie (m);

fe.max—sdgeata maximd a conductorului, calculatd in conditiile de aparitie
a vantului maxim, iIn cea mai mare deschidere existentd pe LEA (m);

ac-unghiul maxim de inclinare al planului conductorului activ extrem sub
actiunea presiunii vantului maxim (°);

ds-distanta minima de sigurantd consideratd pe orizontald, fata de
conductorul activ extrem la deviatia sa maximd (m).

ART.136
Distanta minima de sigurantd, ds, este de:
3 m, in cazul LEA cu tensiunea nominald < 110 kV;

4 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 220 kV;
5 m, in cazul LEA cu tensiunea nominald de 400 kV;
8 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 750 kV.

ART.137
Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit
sunt urmatoarele:
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24 m, pentru LEA cu tensiuni < 110 kV;
37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;
55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;
75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;
81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

Suport LEA (latime maxima)

ds (hiz +fe max)*sine, LLea (liy +fo max)¥sina, ds
f T

Culoar de trecere (functionare)

CT

Figura 1 Latimea culoarelor de trecere LEA

XVI.8. Traversdri si apropieri fata de cladiri

ART.178
Cladirile se iImpart in:
Cladiri locuite, categorie in care sunt cuprinse:
-cladiri industriale;
-cladiri de locuit;
-cldadirile anexe ale gospoddriilor situate in perimetrul circulat
al curtilor.

Cldadiri nelocuite, categorie in care sunt cuprinse clddirile izolate de
importantd secundard, situate 1in afara perimetrului circulat al curtilor
(garajuri, cotete, hambare, magazii, etc.) si <care nu sunt destinate
addpostirii permanente de oameni si animale.

ART.179

Prin traversarea unei LEA peste o clddire se intelege situatia in care
conductorul LEA, 1in pozitie normala sau la deviatia maximd, se gdseste
deasupra perimetrului clddirii si se trateaza conform art.180.

Toate <celelalte cazuri de vecindtate a wunei LEA cu o cladire sunt
considerate apropieri.

ART.180

Se vor evita, pe cét posibil, traversdrile LEA cu tensiuni nominale peste
1000 V peste cladiri locuite sau nelocuite.

Traversarea peste clddirile locuite se poate admite numai in cazuri
obligate, <cu acordul conducerii tehnice a operatorului de retea si cu
respectarea urmdatoarelor mdsuri suplimentare:

-tensiunea LEA trebuie sda fie mai mare sau egala cu 110 kV;

-invelitoarea acoperisului clddirii trebuie sd fie neinflamabild; in cazul
invelitorilor metalice este necesard legarea lor la pamant.

Se va evita amplasarea stdlpilor LEA cu tensiuni de 110 kV si mai mult in
interiorul perimetrului circulat al curtilor. In cazuri obligate aceste
amplasdri sunt admise cu acordul proprietarului, in conditiile legii.
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ART.181

Traversdarile si apropierile LEA fatd de clddiri se trateazd conform
tabelului 32 (figura 16), cu exceptia cladirilor destinate instalatiilor
energetice care se trateazd conform normativului PE 101.

APARAREA IMPOTRIVA INCENDIILOR
LEGEA 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

ART. 30

(1) Inceperea lucrdrilor de executie la constructii si amenajdri noi, de
modificare a celor existente si/sau schimbarea destinatiei acestora, precum
si punerea lor 1in functiune se fac numai dupd obtinerea avizului sau
autorizatiei de securitate la incendiu, dupad caz.

(2)Obligatia solicitarii si obtinerii avizelor si/sau a autorizatiilor
prevazute la alin. (1) revine persocanei fizice ori Jjuridice care finanteaza
si realizeazd investitii noi sau interventii la constructiile existente ori,
dupd caz, beneficiarului investitiei.

(3)Avizele si autorizatiile prevazute 1la alin. (1) se elibereaza de
inspectorate, in termen de cel mult 30 de zile de la depunerea cererii, 1in
conditiile prevdzute de normele metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu.

(4)Categoriile de constructii si amenajdri care se supun avizdrii si/sau
autorizdrii privind securitatea la incendiu se aprobda prin hotdrdre a
Guvernului.

PROTECTIA CIVILA
LEGEA 481/2004 privind protectia civila

Sectiunea a 2-a
OBLIGATII

ART. 20
(1)Cetdtenii sunt obligati:
k)sd solicite avizele si autorizatiile privind protectia civilad, in
cazurile prevdzute de lege.

ART.30
(1) Proiectantii, constructorii si beneficiarii de investitii au
urmdatoarele obligatii:
b)sa obtind toate avizele, autorizatiile si acordurile privind
protectia civild, conform legii, si sda urmdreascd realizarea mdsurilor
stabilite in cuprinsul acestora.

ART. 45

(5)Addposturile publice de protectie civila prevazute in documentatiile
tehnice ale investitiilor se avizeaza tehnic, premergdtor eliberarii
autorizatiilor de construire, de catre serviciile de urgentd profesioniste,
potrivit metodologiei elaborate de Inspectoratul General pentru Situatii de
Urgentd, aprobatd de ministrul internelor si reformei administrative si
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I.

ORDINUL 129/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila
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ANEXA 1
NORME METODOLOGICE

ART.2

Avizele si autorizatiile de securitate la incendiu, precum si cele de
protectie civilda se emit, potrivit legii, de cdatre inspectoratele Jjudetene,
pentru categoriile de constructii si amenajdri stabilite prin hotdrédri ale
Guvernului.

5.3. Terenuri cu servitute de utilitate publica
Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-
a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din
R.G.U.

Baza legala

LEGEA nr. 33 din 27 mai 1994 (*republicata¥)

privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

(republicatda in Monitorul Oficial nr. 472/5 iulie 2011 si modificata prin
Legea nr. 252 din 13 noiembrie 2020)

LEGEA 33/1994 - privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica

CAP.2
Utilitatea publica si declararea ei

ART.5
Utilitatea publicda se declard pentru lucrdari de interes national sau de
interes local.

ART.6

Sunt de wutilitate publicd lucrdrile privind: prospectiunile si explordrile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si
largirea strdzilor; sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
gaze, termoficare, apda, canalizare; instalatii pentru ©protectia mediului;
indiguiri si regularizdri de réuri, lacuri de acumulare pentru surse de apd si
atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru
devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare
si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei,
sisteme de irigatii si desecdri; lucrdri de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invdtdmant, sdndtate, culturd, sport, protectie si asistenta
sociald, precum si de administratie publicd si pentru autoritdtile judecdtoresti;
salvarea, protejarea si punerea 1in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmdrilor dezastrelor naturale -
cutremure, inundatii, alunecdri de terenuri; apdrarea tdrii, ordinea publicd si
siguranta nationald.

ART.S8

Declararea utilitdatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetdri
prealabile si conditionat de inscrierea lucrdrii in planurile urbanistice si de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitdti sau zone unde
se intentioneazda executarea ei.
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5.4. Echipare tehnico-edilitara

Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia,
precum si asigurarea echiparii edilitare se reprezinta in plansele de ECHIPARE TEHNICO-

EDILITARA ale Planului Urbanistic General.

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face in

conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a
surselor, retelelor, statiilor de epurare, etc.), construirea se face in conditiile respectarii

prevederilor din art. 16 din R.G.U.

Baza

Baza

legala ART.13

LEGEA administratiei publice locale nr. 215/2001 (*actualizatd*)

(modificatd conform Legii nr. 138 din 12 iulie 2019%*)

LEGEA nr. 500 din 11 iulie 2002 (*actualizata¥)

privind finantele publice

(modificatd si completatd prin Legea nr.191 din 28 iunie 2023%)

LEGEA nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizata¥)

legea apelor

(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificata
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024*)

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata*)

privind calitatea in constructii

(republicatd 1in Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%*)

LEGEA nr. 114 din 11 octombrie 1996 (*actualizata¥)

privind locuintele

(completatd prin Legea nr. 253 din 20 iulie 2022%)

ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)

pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de
viatd al populatiei

(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%*)

STAS 8591/1 Amplasarea 1in localitdti a retelelor edilitare subterane,
executate in sdpatura

S.R. 1343-1 Determinarea cantitdtilor de apd potabild pentru localitati

STAS 10859 Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate provenite din
centrele populate. Studii pentru proiectare

STAS 7468 Calculul gradului de ocupare a terenului la amplasarea lucrarilor
de investitii

legald ART.16

LEGEA nr. 287 din 17 iulie 2009 (*republicatax)

privind Codul civil

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie 2011 si modificata
prin Legea nr. 140 din 17 mai 2022%)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 20 iunie 2007 (*actualizat&d®)

privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei sdlbatice

(modificatd prin Legea nr. 151 din 4 iunie 2021%*)

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor (*actualizata¥)

(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

LEGEA nr. 363 din 21 septembrie 2006 (*actualizatax)

privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea I
- Retele de transport

(completatd prin Legea nr. 106 din 24 mai 2019%)

LEGEA nr. 33 din 27 mai 1994 (*republicata¥)

privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica
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(republicatd in Monitorul Oficial nr. 472/5 iulie 2011 si modificata prin
Legea nr. 252 din 13 noiembrie 2020)

LEGEA nr. 138 din 27 aprilie 2004 (*republicata*)

imbundtdtirilor funciare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 88/13 din februarie 2019 si modificata
si completatd prin Ordonanta de Urgentd nr. 45 din 25 iunie 2019%*)

LEGEA nr. 18 din 19 februarie 1991 (*republicata¥)

fondului funciar

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 1 din 5 ianuarie 1998 si modificata
prin Legea nr.73 din 2 aprilie 2024*)

LEGEA nr. 46 din 19 martie 2008 (*republicatax)

Codul Silvic

(republicatd iIn Monitorul Oficial nr. 611 din 12 august 2015 si modificata
prin Legea nr. 85 din 9 aprilie 2024*)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizati*)

privind protectia mediului

(modificatd si completata prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%*)

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile R.G.U. si
sunt in functie de specificul construcitiilor.

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale
La autorizarea constructiilor se va tine seama, pe cat posibil, de prevederile art. 17 din
R.G.U. (Anexa 3).

Baza legala

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata*)

privind calitatea in constructii

(republicatd iIn Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%*)

ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)

pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de
viatd al populatiei

(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%*)

Cl07 Normativ pentru proiectarea si executarea lucrdrilor de izolatii termice
la cladiri

STAS 6221 Constructii civile, industriale si agrozootehnice. Iluminatul
natural al incdperilor

STAS 6448/1 privind calculul aportului de c&ldurd din exteriorul incdperilor

ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014
pentru aprobarea Normelor de igiena s$i a recomanddrilor privind mediul de viatd al
populatiei

ANEXA 1 NORME DE IGIENA SI RECOMANDARI privind mediul de viatd al populatiei
CAP.1 Norme de igiena referitoare la zonele de locuit

ART.3

(1)Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sda asigure 1insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de
locuit din clddire si din locuintele invecinate.
ART.19

(2) La proiectarea si constructia blocurilor de locuinte se va tine cont de
orientarea camerelor fata de punctele cardinale, de wvanturile dominante, de
curentii locali de aer, care se produc in ansamblurile de constructii inalte, si
de insorirea maximd din timpul verii.
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6.2. Amplasarea fata de drumurile publice
Se va tine seama de prevederile art. 18 din RG.U.

Baza legala

LEGEA nr. 363 din 21 septembrie 2006 (*actualizata¥)

privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea I
- Retele de transport

(completatd prin Legea nr. 106 din 24 mai 2019%)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificatd
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024%)

ORDONANTA GUVERNULUI nr. 43/1997 (*actualizatd*)

privind regimul juridic al drumurilor

(modificatd si completata prin Legea nr. 27 din 29 februarie 2024¥*)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizati*)

privind protectia mediului

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%*)

LEGEA nr. 138 din 27 aprilie 2004 (*republicata*)

imbundtatirilor funciare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 88/13 din februarie 2019 si modificata
si completatd prin Ordonanta de Urgentd nr. 45 din 25 iunie 2019%)

LEGEA nr. 481 din 8 noiembrie 2004 (*republicata¥)

privind protectia civila

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 192 din 7 martie 2023%*)

HOTARAREA nr. 370 din 29 martie 2021 (*actualizatd*)

privind organizarea si functionarea Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii

(modificatd prin Hotdrdrea de Guvern nr. 310 din 5 aprilie 2023%*)

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 36 din 29 ianuarie 1996 (*actualizatd*)

privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele privind
exploatarea si mentinerea in bund stare a drumurilor publice

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 26 din 30 ianuarie 2003%*)
HOTARAREA nr. 31 din 24 ianuarie 1996

pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de wurbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructii din domeniul turismului

HOTARAREA nr. 1.076 din 8 iulie 2004 (*actualizatd*)

privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe

(modificatd prin Hotdrdrea de Guvern nr. 1000 din 17 octombrie 2012 si
Hotdrédrea de Guvern nr. 1534 din 19 decembrie 2022)

LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018

privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

EMITENT: PARLAMENTUL

ORDINUL nr.34/N din 7 noiembrie 1995

pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si

amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor
EMITENT: MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE Nr. 34/N/7 noiembrie 1995

MINISTERUL DE INTERNE Nr. 3.422/1 august 1995
MINISTERUL APARARII NATIONALE Nr. M.30/2 noiembrie 1995
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII Nr. 4.221/8 august 1995
ORDINUL nr. 2.212 din 21 februarie 2018
pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de
constructii cu caracter special
EMITENT: MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE
C242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si
teritoriul de influenta
Cl73 - Normativ pentru amenajarea la acelasi nivel a intersectiilor publice
din afara localitdtilor
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STAS 4032/2 Tehnica traficului rutier. Terminologie

STAS 1244/1 Siguranta circulatiei. Treceri la nivel cu calea feratd.
Clasificarea si stabilirea categoriei trecerii la nivel

0.G. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, completatad si
modificata

CAP.1 Dispozitii generale
SECTIUNEA A II-a
ART.3
Din punct de vedere al destinatiei drumurile se impart in:

a)drumuri publice - drumuri de utilitate publicd si/sau de interes
public destinate circulatiei rutiere si pietonale, 1in scopul satisfacerii
cerintelor generale de transport ale economiei, ale populatiei si de apdrare
a tdrii; acestea sunt proprietate publicda si sunt intretinute din fonduri
publice, precum si din alte surse legal constituite;

b)drumuri de wutilitate privata - drumuri destinate satisfacerii
cerintelor proprii de transport rutier si pietonal spre obiective economice,
forestiere, petroliere, miniere, agricole, energetice, industriale si altele
asemenea, de acces 1in incinte, ca si cele din interiorul acestora, precum si
cele pentru organizdrile de santier; ele sunt administrate de persoanele
fizice sau juridice care le au in proprietate sau in administrare.

CAP.2 Administrarea drumurilor
Sectiunea I Suprafetele de teren aferente drumurilor publice

ART.14
Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurantd si zonele de
protectie.

ART.15

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elemente constructive
ale drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente,
santuri, rigole, taluzuri, santuri de gardd, ziduri de sprijin si alte
lucrari de arta.

ART.16

(1) Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de
cealalta a amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizdrii rutiere,
plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietdtilor situate 1in
vecindtatea drumului. Din zonele de sigurantd fac parte si suprafetele de
teren destinate asigurdrii vizibilitdtii in curbe si intersectii, precum si
suprafetele ocupate de lucrdri de consolidare a terenului drumului si altele
asemenea. Limitele zonelor de sigurantd a drumurilor, podurilor si
viaductelor, in cale curentd si aliniament, sunt prevdzute in anexa nr. 1.

(2)Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de sigurantad
este interzisa.

ART.17

(1) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de
alta a zonelor de sigurantd, necesare protectiei si dezvoltdrii viitoare a
drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in anexa nr. 1.

(2) Zonele de protectie ramédn 1in gospoddarirea persoanelor Jjuridice sau
fizice care le au 1In administrare sau 1iIn proprietate, cu obligatia ca
acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau deruldrii
in sigurantd a traficului prin:

a)neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzdator;

b)executarea de constructii, Imprejmuiri sau plantatii care sa
provoace inzdpezirea drumului sau sa Impiedice vizibilitatea pe drum;

c)executarea unor lucrdri care pericliteaza stabilitatea drumului,
siguranta circulatiei sau modificad regimul apelor subterane sau de suprafatd.
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d) lucrari de defrisare de pdaduri de pe versantii Impaduriti
adiacenti drumului; pentru astfel de lucrdri, administratorul domeniului
silvic va solicita acordul administratorului drumului.

ART. 19

(1) zZona strdzilor include partea carosabila, acostamentele,
santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi care separd sensurile de
circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje,
stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasdrii
anexelor acestora. Pe sectoarele de strdzi fdra canalizare se va asigura
scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.

(2) Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de
deplasare a pietonilor si ciclistilor, prin amenajari de trotuare si piste.

(4) Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice
in traversarea localitatilor «rurale, distanta dintre axa drumului si
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi
de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile
comunale.

Tabel nr.3, conform art. 19 din O.G. nr 43/1997

Distanta dintre gardurile sau
Categoria drumului constructiile situate de o parte si de alta a
drumului (m)

(DJ)-Traversarea intravilanului de
drumuri judetene
(DC)-ldem, drumul comunal minim 20, 10 din ax

minim 24, 12 din ax

Tabel nr.4, conform Normelor tehnice din 27 ianuarie 1998 privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane (Ordin nr 49/1998)

Distanta dintre gardurile sau
Categoria drumului constructiile situate de o parte si de alta a
drumului (m)
Strazi principale minim 11, 5,5 din ax
Strazi secundare minim 9, 4,5 din ax

ANEXA 1 LIMITELE ZONELOR DRUMURILOR
a)Zonele de sigurantda ale drumurilor sunt cuprinse de la limita
exterioard a amprizei drumului padnad la:
-1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru
drumurile situate la nivelul terenului;
-2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile 1in
rambleu;
-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile in debleu cu indltimea pand la 5,00 m inclusiv;
-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile in debleu cu indltimea mai mare de 5,00 m.
b) Zonele de sigurantda ale podului, care includ si suprafete de
teren aflate sub pod, sunt:

10,00 m de la limita exterioard a racorddarii podului cu
terasamentul, pentru podurile fara lucrdari de apdrare a malurilor (rampa de
acces face parte integrantada din pod);

- la limita exterioara a lucrdrilor de apdrare a
malurilor, pentru podurile la care aceste apdrdri au o lungime mai mare de 10
m (rampa de acces face parte integranta din pod).
c) Zonele de sigurantda ale drumurilor cu versanti (defilee) cu
indltimea mai mare de 30 m se considerda la partea superioara a taluzului
versantului.
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ART .47

(1) Pentru evitarea congestiondrii traficului in afara localitdtilor se
interzice amplasarea oricdror constructii care genereazad un trafic suplimentar la
o distantd mai micd de 50,00 m de la marginea pdrtii carosabile in cazul
autostrdzilor, al drumurilor expres si al drumurilor nationale europene "E",
respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean.
Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au 1in vedere unitati
productive, complexe comerciale, depozite en-gross, unitdti tip show-room,
obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice
alte obiective si/sau constructii asemdndtoare 1in care se desfdsoara activitati
economice.

Tabel nr.5 conform art. 47 din O.G. nr 43/1997

Distanta margine

Categoria drumului e L ..
imbracaminte asfaltica -constructji

(Autostrazi)-Traversarea intravilanului
propus de catre autostrazi
(Drumuri Expres)-Traversarea intravilanului
propus de catre drumuri Expres

minim 50 m

minim 50 m

Amplasarea fata de drumurile publice:

A. In zonele drumului public se pot autoriza pe baza de proiecte de specialitate si
avizele de specialitate ale administratiei publice:

a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, cu deservire de intrefinere
si exploatare;

b. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti;

c. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport a
energiei electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii si constructii de acest
gen.

B. Modernizarea drumurilor publice se va executa dupa realizarea lucrarilor si
infrastructura pe baza de studii si proiecte specifice avizate si aprobate legal.

Amplasarea in paralel cu drumurile judetene, a retelelor de energie electrica si de
telecomunicatii se face in afara zonei de siguranta a drumului cu minim latimea unei benzi de
circulatie, zona de siguranta a drumului fiind cea stabilita prin Ordonanta Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o inaltime de libera trecere de
minimum 6,0 m deasupra punctului cel mai Tnalt al platformei drumului.

Traversarea subterana sau aeriana a drumului de cabluri se face in puncte in care
drumul este in aliniament, intersectia realizandu-se sub un unghi cat mai apropiat de 90°, dar
nu mai mic de 60°.

Subtraversarea drumului de catre conducte, cabluri electrice sau de telecomunicatii se
face prin forare orizontala.

Amplasarea in paralel cu drumul judetean a unor canale inchise sau deschise, a
conductelor pentru lichide sau gaze se face in afara amprizei si a zonei de siguranta a
drumului.

Traversarea drumului de canale si conducte se face in puncte in care drumul este in
aliniament, intersectia realizadndu-se sub un unghi cat mai apropiat de 90°, dar nu mai mic de
60°.

Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor
publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau
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constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de de minim 24 m pentru drumurile
judetene si de minim 20 m pentru drumurile comunale.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distantda mai mica de 50,00 m
de marginea Tmbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al
drumurilor nationale europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes
national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip show-room, obiective turistice,
cartiere, rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau construcitii
asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.

Pentru asigurarea scurgerii apelor de suprafata in lungul cailor de comunicatii se vor
executa santuri si podete pentru colectarea si evacuarea apelor din zona drumului.

La amplasarea constructiilor in zona drumurilor se va avea in vedere amenajarea
acceselor rutiere sau pietonale care sa asigure prin podete tubulare de capacitate
corespunzatoare scurgerea apelor pluviale in lungul drumurilor.

Drumurile laterale de acces se vor amenaja la aceeasi cota cu drumurile de categorie
superioara si vor fi modenizate pe o lungime de minim 20 m.

Amplasarea statillor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane
prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul
administratorului drumului si al politiei rutiere.

Statiile de autobuz se vor amplasa inafara platformei drumului (parte carosabil +
acostament). Lucrarile de amenajare a statiilor vor asigura continuitatea santurilor pentru
scurgerea apelor.

Punctele de colectare selectiva a deseurilor constau din amenajarea unor platforme din
beton rutier imprejmuite cu plasa metalica pe stalpi metalici.

Amplasamentul acestor spatii de colectare va fi la minim 8,00 m fata de axul drumului
judetean.

Pentru accesul autospecialelor la punctele de colectare se vor amenaja podete tubulare
care sa asigure continuitatea santului drumului in dreptul accesului.

Pentru proiectarea si executia unor constructia si instalatii in zona drumurilor se vor
avea in vedere regelementarile Ordinului nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

Pentru amenajarea intersectiiilor se va avea in vedere prevederile Normativului CD
173/2001 privind amenajarea intersectiilor la acelasi nivel a drumrilor publice si Normativ
CNADNR 2009 de amenajarea intersectiilor la nivel in sens giratoriu.

Amplasarea in zona drumurilor publice a constructiilor si instalatiilor se face numai cu
acordul administratorul drumului.

6.3. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

O cladire este construita ,la aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul
public si cel privat.

Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de
Tmprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie
paralela sau neparalela cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentele locale de
urbanism care reglementeaza modul de amplasare al constructiilor, prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).
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Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de
categoria strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului public,
la limita careia se afla gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 5-6 m
distanta, pentru a se putea realiza atat parcarea unui autoturism (este interzisa
parcarea/stationarea autoturismelor pe domeniul public), cat si a se da posibilitatea
amenajarii de spatii verzi de protectie. Aceasta distanta va fi respectata atunci cand nu
contrazice prevederile art. 23 din R.G.U.

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezinta un element
determinant al morfologiei urbane.

Amplasarea constructiilor noi se face, de regula, cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.

Baza legala

LEGEA nr. 287 din 17 iulie 2009 (*republicatax)

privind Codul civil

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie 2011 si modificata
prin Legea nr. 140 din 17 mai 2022%*)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizatd*)

privind protectia mediului

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%*)

ORDONANTA nr. 68 din 26 august 1994 (*actualizatax)

privind protejarea patrimoniului cultural national

(modificatd prin Legea nr. 422 din 18 iulie 2001%)

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata*)

privind calitatea in constructii

(republicata 1in Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%*)

ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)

pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de
viatd al populatiei

(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%*)

P116 - Instructiuni tehnice de proiectare a ansamblurilor urbane din punct de
vedere acustic

STAS 10144/1 - Strazi.Profile transversale.Prescriptii de proiectare

STAS 10144/2 - Strazi, trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti,
prescriptii de proiectare

STAS 10009 - Acustica urband. Limitele admisibile ale nivelului de zgomot
STAS 6221 - Constructii civile, industriale si agrozootehnice. Iluminatul
natural al incdperilor.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din R.G.U. si din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI,
DETALIERI S| EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM, aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T. NR. 80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 461-471,
art. 590-599 si art. 610-614.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului civil
(minim 2,00 m > H/2, unde H = inaltimea constructiei), precum si asigurarea distantelor
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji teritoriale
de pompieri. Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

= 4,00 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei
proprietati existente cu functiune productiva, servicii, depozite;

= 6,00 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei
unitati productive existente pe parcela vecing;

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Comuna Petricani, judetul Neamt 40



TOPOPREST

= constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se
retrag fata de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,00 m, Tnafara
cazului in care parcela invecinata este ocupata de locuinte, distanta minima
majorandu-se la 6,00 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.
Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.
Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru
a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat
sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate
in caz de seism, etc. Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,00 m.
Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.
In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta minima
intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,00 m.
in principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
= in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela
invecinata,constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;
= cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa
cada pe terenul proprietarului care construieste;
= daca una din constructii are ferestre spre vecini, distanta dintre cladirea
noua si cea existenta va fi egala cu cel putin jumatate din inal{imea la
coama a celei mai Tnalte din cladiri, dar nu mai putin de 3,00 m;
= amplasarea anexelor gospodaresti , precum si a fantanilor, closetelor, etc
se va face la distanta fata de imprejmuirea vecina, distante care sa respecte
normele de igiena si cele P.S.I.

Baza legala

LEGEA nr. 287 din 17 iulie 2009 (*republicata¥)

privind Codul civil

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie 2011 si modificata
prin Legea nr. 140 din 17 mai 2022%*)

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata*)

privind calitatea in constructii

(republicatd 1in Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%*)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificatd
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024*)

LEGEA nr. 254 din 14 decembrie 2010

privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor 1la normele legale de
igiena si sandtate publica

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizatd*)

privind protectia mediului

(modificatd si completatd prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%*)

ORDONANTA GUVERNULUI nr. 68 din 26 august 1994 (*actualizata¥)

privind protejarea patrimoniului cultural national

(modificatd prin Legea nr. 422 din 18 iulie 2001%*)

HOTARAREA nr. 537 din 6 iunie 2007

privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si
stingere a incendiilor

ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)

pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de
viatd al populatiei
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(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%*)

ORDINUL MINISTERULUI ADMINISTRATIEI S$I INTERNELOR nr. 163 din 28 februarie
2007

pentru aprobarea Normelor generale de apdrare Impotriva incendiilor

P118 - Reglementdri tehnice de sigurantd la foc

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

Se vor respecta prevederile art. 25 din R.G.U., precizarile din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T. NR. 80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 616-
619.

Avand in vedere ca autoritatile locale elibereaza, in principal, autorizatiii pentru
locuintele situate in intravilan, la locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor urmari
prevederile pct. 4.11.1. din ANEXA nr.4 la R.G.U. prin care se stabilesc conditiile, tipurile si
numarul de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructie. in cazul in care nu se
poate respecta aceasta conditie, se va solicita avizul Unitatii Teritoriale de Pompieri.

Baza legala

LEGEA nr. 287 din 17 iulie 2009 (*republicata¥)

privind Codul civil

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie 2011 si modificata
prin Legea nr. 140 din 17 mai 2022%*)

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor (*actualizata¥)

(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

ORDONANTA GUVERNULUI nr. 43/1997 (*actualizata*)

privind regimul juridic al drumurilor

(modificatd si completatd prin Legea nr. 27 din 29 februarie 2024%*)

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata*)

privind calitatea in constructii

(republicatd 1in Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%*)

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 571 din 10 august 2016

pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun
avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu

HOTARAREA nr. 766 din 21 noiembrie 1997 (*actualizat&dx)

pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii

(modificatd prin Hotdrdrea nr. 750 din 11 octombrie 2017%)

ORDINUL MINISTERULUI ADMINISTRATIEI S$I INTERNELOR nr. 163 din 28 februarie
2007

pentru aprobarea Normelor generale de apdrare impotriva incendiilor

P118 - Reglementdri tehnice de siguranta la foc

C242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitdti si
teritoriul de influenta

P118 - Reglementdri tehnice de sigurantad la foc

STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Terminologie

STAS 10144/1 - Stradzi. Profile Transversale. Prescriptii de proiectare

7.2.Accese pietonale
Se vor respecta prevederile art. 26 din R.G.U., precizarile din GHID si Codul civil, art.
616-619. Art. 616 prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu are iesire la calea
publica, situatie care poate fi des intalnita in cazul parcelarilor incorect facute, in adancime,
poate reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea (servitutea de trecere) trebuie
facuta astfel incat sa pricinuiasca cat mai putina paguba proprietarului terenului de la strada.
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Baza legala

LEGEA nr. 287 din 17 iulie 2009 (*republicatax)

privind Codul civil

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie 2011 si modificata
prin Legea nr. 140 din 17 mai 2022%*)

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor (*actualizata¥)

(modificatda si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

ORDONANTA GUVERNULUI nr. 43/1997 (*actualizatd*)

privind regimul juridic al drumurilor

(modificatd si completatda prin Legea nr. 27 din 29 februarie 2024%*)

HOTARAREA nr. 36 din 29 ianuarie 1996 (*actualizat&)

privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele privind
exploatarea s$i mentinerea in bund stare a drumurilor publice

(modificatd si completata prin Ordonanta nr. 26 din 30 ianuarie 2003%*)

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata*)

privind calitatea in constructii

(republicatd 1in Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%*)

ORDINUL nr.189 din 12 februarie 2013

Pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Normativ privind adaptarea cladirilor
civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persocanelor cu handicap,
indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000”

C242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitdati si
teritoriul de influentad

STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Terminologie

STAS 10144/1 - Str&zi.Profile transversale.Prescriptii de proiectare

STAS 10144/2 - Strazi, trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti,
prescriptii de proiectare

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

La realizarea de retele edilitare pe teritoriul comunei se vor respecta obligatiile
rezultate din aplicarea prevederilor art. 13 si art. 28 din R.G.U.

Baza legala

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 20 iunie 2007 (*actualizat&d¥*)

privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei sdlbatice

(modificatd prin Legea nr. 151 din 4 iunie 2021%)

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata*)

privind calitatea in constructii

(republicatd 1in Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%*)

LEGEA nr. 500 din 11 iulie 2002 (*actualizata*)

privind finantele publice

(modificatd si completatd prin Legea nr.191 din 28 iunie 2023%*)

ND nr.3915 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de
transport gaze naturale

PE - 132 - Normativ de proiectare a retelelor de distributie a energiei
electrice

STAS 9570/1 - Marcarea si reperarea retelelor de conducte si cabluri in
localitati

STAS 8591/1 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane
STAS 8281 - Conducte de gaze naturale. Retele de transport, sisteme de

distributie si instalatii de utilizare a gazelor naturale
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

9.1. Parcelarea

In cazul oricarei parcelari, definitd ca operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in
4 sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U. si detalierile din
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T. NR.
80/N/18.X1.1996.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s& permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, Tnsorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Latimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,00 m, in cazul cladirilor izolate si de 8 m in
cazul cladiriilor insiruite.

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor
neregulate. In cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991.

Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi

de 150 m’ pentru cladiri ingiruite sau 200 m’ pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
(suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol; suprafata
totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire). Pentru a fi construibila, o
parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
- lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare
corecta a construcitiilor.

Baza legala

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor (*actualizata¥)

(modificatd si completatd prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitatii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificata
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024%*)

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata*)

privind calitatea in constructii

(republicatd iIn Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%*)

ORDINUL MINISTERULUI ADMINISTRATIEI S$I INTERNELOR nr. 163 din 28 februarie
2007

pentru aprobarea Normelor generale de apdrare impotriva incendiilor

HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 31 din 24 ianuarie 1996

pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructii din domeniul turismului

ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)

pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de
viatd al populatiei

(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%*)

ORDINUL nr. 839 din 12 octombrie 2009 (*actualizat¥)

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

(modificat prin Ordinul nr. 2.522 din 28 septembrie 2022%*)

P118 - Reglementdri tehnice de siguranta la foc

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Comuna Petricani, judetul Neamt 44



TOPOPREST

9.2. inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut
in documentatiile urbanistice. Regimul de inaltime va rezulta din inal{imea medie a zonei, fara
ca diferenta de inal{ime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (art. 31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inal{imi mai mari cu conditia ca solutile adoptate sa fie
justificabile din punct de vedere functional, compozitional-urbanistic, etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, etc.

Limitarea regimului de final{ime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarii comunale, etc.) sau in
zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare.

9.3.Aspectul exterior al constructiilor
La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U.. De
asemenea, in scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urmari:
-modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
-modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si
agricole;
-sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;
-sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

10.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1.Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane
- P132/93 si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.

10.2.Spatii verzi
Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.

10.3.Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U. si se va da o deosebita importanta
imprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor aflate in zona centrala. Ele sunt de
interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se recomanda
construirea la aliniament a unor garduri opace, mai nalte de 2,00 m. De asemenea, este
interzisa imprejmuirea cu sarma ghimpata catre drumul public.
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ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.  Zone si subzone functionale

Asigurarea compatibilitatii functiunilor in cadrul propunerilor de dezvoltare a comunei
Petricani s-a realizat cu respectarea art. 14 din R.G.U. si a prevederilor privind amplasarea
constructiilor in cadrul zonelor functionale stabilite ale localitatii, cuprinse in Anexa nr. 1 a
R.G.U.

In vederea asigurarii compatibilitdtii functiunilor, autorizarea executarii
constructiilor trebuie sa tina seama si de "Normele de igiena si recomandarile privind
mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Este obligatorie efectuarea evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor
proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, strufi
si melci;

b) complexuri industriale de porci si pasari;

C) spitale veterinare;

d) grajduri de izolare si carantina pentru animale;

e) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

f) abatoare;

g) centre de sacrificare, targuri de animale vii i baze de achizitie a animalelor;

h) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

i) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe
exploatatii zootehnice, platforme comunale;

j) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

k) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor);

I) statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor
uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise;

m) statii de epurare de tip modular (containerizate);

n) paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;

0) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

p) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

g) crematorii umane;

r) autobazele serviciilor de salubritate;

s) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

t) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

u) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;

v) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne;

w) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

X) parcuri eoliene;

y) cimitire si incineratoare pentru animale de companie;

z) statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.

Pentru obiective care nu se regasesc mai sus si activitati care nu sunt supuse

reglementarilor de evaluare a impactului asupra mediului, specialistii directiilor de sanatate
publica judetene vor evalua daca functionarea acestora implica riscuri asupra sanatatii publice
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fie in stadiul de proiect, fie in faza de functionare si, in caz afirmativ, vor solicita operatorului
economic efectuarea unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii.

Dupa prevederile H.G. 741/2016, infiintarea cimitirului se realizeaza conform
certificatului de urbanism, cu respectarea distantei minime de 100 metri fata de zonele
protejate, pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective.

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distante. in cazul
obiectivelor existente s-a Tncercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de
realizare a unor perdele de protectie formate din terenurile agricole existente limitrof
cimitirelor, in functie de terenurile libere existente. Daca exista constructii amplasate in
interiorul zonelor de protectie, la acestea se va autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai
autoriza constructii noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidentd in plansele de REGLEMENTARI
URBANISTICE ale Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea Unitatilor Teritoriale
de Referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona
destinata institutiilor publice si serviciilor este formata din totalitatea terenurilor pe care sunt
amplasate sau se propune sa fie amplasate cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zona functionala, formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata
printr-o culoare. In cadrul comunei Petricani in teritoriul intravilan au fost identificate
urmatoarele zone functionale:

L — Zona de locuinte

IS — Zona pentru institutii si servicii

A — Zona unitati agricole

ID — Zona unitati industriale si depozite

P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
GC - Zona gospodarire comunala

TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara

C — Zona cai comunicatii — transport rutier si transport feroviar

DS - Zona cu destinatie speciala

H — Ape
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IV. PRESCRIPTII SPECIFICE PE UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA,

IV.1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

L - ZONA DE LOCUINTE
L1 - ZONA DE LOCUINTE - locuinte individuale in loturi

Li. a) Definirea zonei

= Zona ocupata cu locuinte individuale amplasate in loturi, inclusiv constructiile de cazare
turistica de tip vila, pensiune, cu regim redus de inaltime.

Li. b) Functiunea dominanta a zonei
= Locuirea (individuala).

L1. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei

= Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

= Institutii si lucrari publice, comert, servicii, turism, mestesuguri, etc. care sa nu
afecteze functiunea dominanta de locuire si care nu se incadreaza in prescriptiile
specifice zonelor industriale.

Li. d) Utilizarile permise
= Constructii de locuinte sau locuinte si functiuni complementare amplasate la strazile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de
urbanism, constructii executate din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind
expresivitatea arhitecturala, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, etc.
= Modernizari si reparatii la cladiri existente pe baza de documentatii conform
normelor in vigoare, cu conditia de mentinere a aceleiasi functiuni si suprafete
construite.
» Indepértarea constructiilor parazitare (anexe, construcitii provizorii, etc).
= Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei.
= Circulatii carosabile si pietonale.
= Parcaje publice.
Li1. e) Utilizari permise cu conditii:
= Comert, servicii, mestesuguri, care sa nu afecteze functia predominanta de locuire.

Li. f) Interdictii temporare:

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pana la executarea lucrarilor de protecitie;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor;

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

= in zona de sigurantad a conductei de transport gaze naturale (figuratd pe planuri) se
pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea (TRANSGAZ);
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= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
Ministerului Culturii si a servicilor publice descentralizate din judet, subordonate
Ministerului Culturii;

= Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si a Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt;

= Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizata si republicata, se aplica doar la suprafetele
inregistrate in registrul spatiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local,

= Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investiti pe amplasamente
limitrofe fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Petricani va fi
solicitata emiterea avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

Li. g) Interdictiile permanente:

= Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanenta si sezoniera sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea
locuitorilor.

= Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

= Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in
situatia Tn care nu exista ferestre, astfel incat sd nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin.

= Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de
noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

= Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt
prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator
clasei de importanta. Lucrarile executate in zona inundabila se pot executa
numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii.

- In zonele de protectie sanitard conform art. 12 din Ordinul 119 din 2014:
Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol,
cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita
folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de
substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau animale. Nu se vor autoriza
locuinte noi, ci numai reparatii curente la cladiri existente.

= Tn zonele de protectie sanitara a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor.

= In cazul cimitirelor noi se vor infiinta si respecta zonele de protectie de 100 m,
conform Normelor tehnice si sanitare ale serviciilor funerare, Tnhumarii,
transportului si deshumarii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane,
precum si a criteriilor profesionale pe care trebuie sa le indeplineasca prestatorii de
servicii funerare aprobate prin H.G. 1233/2016.

= Tn subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se
vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.

= Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor, in
cadrul zonelor centrale.
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L1. h) Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.

Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul
incaperilor sa se respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarna.
Amplasarea fata de aliniament.

Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente cu respectarea conditiilor
de zona de protectie a drumurilor;

Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

Li. 1) Forma si dimensiunea parcelelor

Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau
cuplate si de minim 8 m pentru cladiri insiruite.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime.

Suprafata minima a parcelei va fi de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

La realizarea loturilor pentru parcelari se va avea in vedere posibilitatea sistematizarii
hotarelor, asigurarea latimii minime la frontul de strada, asigurarea accesului cu
respectarea conditiilor de realizare a cailor de acces in functie de lungimea acestora,
panta, conditii de amplasare si extindere a retelei edilitare.

Li. i) Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fata de strada, in zona de locuinte
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate
situate de aceeasi parte a strazii.

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in
situatia Tn care nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin.

Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si
limita proprietatii vecine.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, sunt
egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu
mai putin de 3 m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Li1. ) Amplasarea fata de drumurile publice

Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

(DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));

(DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
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parte si de alta a drumului (m));
Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

Li. k) Accese carosabile

Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m, vor
avea o latime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

in caz de parcelari pe doué randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singura banda de 3,5
m latime supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere pentru
lungimi mai mari de 25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doua benzi (7
m), cu trotuar si supralargiri pentru manevre de intoarcere.

Li. 1) Accese pietonale

Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese
pietonale;

Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica
(conform legii);

Crearea servitutii de trecere se va inscrie obligatoriu in cartea funciara, dovada
existentei acesteia se va face prin prezentarea extrasului informativ de carte funciara.

Li. m) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea constructiei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente, prin prezentarea avizului de
racordare;

Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu
avizul organelor administratiei locale), daca proprietarul realizeaza un sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului si daca
beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua publica atunci cand
aceasta se va realiza;

Platforma pentru gunoi a fiecarei gospodarii va fi amplasata in asa mod incat sa permita
evacuarea rapida si fara sa produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul
sa fie colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

Li. n) Realizarea de retele tehnico-edilitare

Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor Tntocmite cu consiliile locale.

L1. 0) Indltimea constructiilor

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu
maim ult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;
Se admite regimul maxim de inaltime in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.
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Li. p) Aspectul exterior al constructiilor

= Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza valoarea
peisajului si a cadrului construit;

= Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in
ceea ce priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada si
sa nu obtureze perspectiva spre monumentele istorice;

= Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare bung;

= Acoperigurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperigurilor fiind de maxim 70%
(359) iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica;

= Se interzic acoperigurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

= Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitandu-se Tnaltimile abusive;

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada;

= Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

Li. q) Procentul de ocupare al terenului

= Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.

Li. r) Coeficientul de utilizare al terenului

= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

Li. s) Parcaje

= Cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, in functie de
gradul de motorizare.

= Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc
de parcare pe parcela pe care se edifica constructia.

= Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60 - 100%.

Li1. t) Spatii verzi si plantate
= Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

L1. u) Imprejmuiri
= Se recomanda imprejmuiri traditionale Tn acord cu arhitectura cladirilor.
= Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul
general al zonei.
= Nu se recomanda construirea la aliniament a Tmprejmuirilor opace mai inalte de 2,0
m, decét in cazuri in care se demonstreaza necesitatea.
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Pentru autorizarea imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela
solicitantului, daca propunerea construirii este integral pe parcela si are aceeasi
inaltime cu vechea imprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE 1 SERVICII

IS.

IS.

a) Definirea zonei
= Zona ocupata de institutiile publice si serviciile de interes general aferente acestora.

b) Functiunea dominanta a zonei
= |nstitutii publice si servicii de interes general.

. ¢) Tipurile de subzone functionale

= Unitati de cult

= Unitati de invatamant

= Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari

= Unitati sanitare

= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
= Unitati pentru turism

= Unitati de cultura

. d) Functiunile complementare admise ale zonei

= Locuirea

= Activitati economice nepoluante
= Spatii verzi amenajate

= Accese pietonale si carosabile

= Retele tehnico-edilitare

= Recreere

= Agrement

. €) Utilizarile permise

= Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

IS. f) Utilizari permise cu conditii

= Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite, dar
care nu se jeneaza reciproc (ex: constructii de cultura in zona verde, idem
amenajari sportive, etc.).

. 9) Interdictii temporare:

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare péana la executarea lucrarilor de
protectie;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor;

= In zona de siguranti a conductei de transport gaze naturale (figuratd pe planuri) se
pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea (TRANSGAZ).

= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
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Ministerului Culturii si a servicilor publice descentralizate din judet, subordonate
Ministerului Culturii;

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si a Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt;

Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizata si republicata, se aplica doar la suprafetele

inregistrate in registrul spatiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local,

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investiti pe amplasamente

limitrofe fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Petricani va fi

solicitata emiterea avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

IS. h) Interdictiile permanente:

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanenta si sezoniera sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea
locuitorilor.
Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in
situatia Tn care nu exista ferestre, astfel incat sd nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin.
Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de
noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.
= Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt
prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator
clasei de importanta. Lucrarile executate in zona inundabila se pot executa
numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii.
in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se
vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.
Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor, in
cadrul zonelor centrale.
in zonele de protectie sanitara a cimitirelor - Tn aceste subzone aflate la limita
cimitirelor.
In cazul cimitirelor noi se vor infiinta si respecta zonele de protectie de 100 m,
conform Normelor tehnice si sanitare ale serviciilor funerare, inhumarii,
transportului si deshumarii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane,
precum si a criteriilor profesionale pe care trebuie sa le indeplineasca prestatorii de
servicii funerare aprobate prin H.G. 1233/2016.

IS. i)Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fata de strada, in zona de locuinte
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate
situate de aceeasi parte a strazii;

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in
situatia Tn care nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin;

Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si
limita proprietatii vecine;

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
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salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.;

= Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, sunt
egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu
mai putin de 3 m;
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

IS. ])) Amplasarea fata de drumurile publice

= Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));

- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));

- Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

= Cladirile cu functiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru
alimentatie publica situate la strazi principale, in zone de trafic pietonal intens se
vor construi in front continuu si aliniat la trotuar.

= Pentru cladirile administrative, culturale sau de cult cu un personal mare se
recomanda retragerea de la strada/trotuar pentru asigurarea spatiului de parcare
necesar pentru persoanele care frecventeaza institutia respectiva.

IS. k) Accese carosabile si pietonale
= Orice obiectiv din aceasta categorie va fi prevazut cu acces auto si pietonal.

IS. I) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

= Autorizarea constructiei obiectivelor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii la retelele tehnico-edilitare existente.

= Platforma pentru gunoi va fi amplasata in asa mod incat sa permita evacuarea rapida si
fara sa produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul sa fie colectat in
pubele pe sortimente reciclabile.

IS. m) Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor Tntocmite cu consiliile locale.

IS. n) Indltimea constructiilor

= Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferenta de cel mult
un nivel fata de constructia alaturata.

= Se admite regimul maxim de inaltime in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.
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IS.

IS.

0) Aspectul exterior al constructiilor

= Nu se autorizeaza constructiile care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului
construit.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

= Acoperigurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperigurilor fiind de maxim 70%
(35°) iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

= Se interzic acoperigurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

= Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitandu-se inaltimile abuzive.

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

= Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

. p) Procentul de ocupare al terenului

* Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.

. ) Coeficientul de utilizare al terenului

= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cl&dirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

. ) Parcaje

= Se va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru
personalul propriu si pentru persoanele care frecventeaza institutia/unitatea
respectiva.

= Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc
de parcare pe parcela pe care se edifica constructia.

s) Spatii verzi si plantate
= Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U pentru
fiecare subzona.

. t) Imprejmuiri

= Se recomanda imprejmuiri traditionale Tn acord cu arhitectura cladirilor.

= Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul
general al zonei.

= Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0
m, decat in cazuri in care se demonstreaza necesitatea.

= Pentru autorizarea imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela
solicitantului, daca propunerea construirii este integral pe parcela si are aceeasi
inaltime cu vechea imprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.
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IS.1. UNITATI DE CULT

IS. 1. @) Principii:

Vecinatati linistite

Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz)
Conlucrarea cu unitati si servicii publice

Amplasare in zone compatibile

Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile

IS. 1. b) Orientarea fata de punctele cardinale

in functie de specificul cultului.

IS. 1. c) Amplasarea in interiorul parcelei

Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei.
Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 1. d) Amplasarea fata de aliniament

Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia
contra zgomotelor si nocivitatilor.

IS. 1. ) Amplasarea fata de drumurile publice

Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor.

IS. 1. f) Accese carosabile

Se vor asigura alei carosabile Tn legatura cu strazile principale.

IS. 1. g) Norme:
Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafa'gg Raza.de minima de
deservita servire
teren/loc.
o Populatie apartinand

Biserica ace|eia$i Confesiuni; 1500'3000 500 m 0,8'0,9

parohiala norma: un preot/500 locuitori mp/enoriag
familii
Cimitire Populatie totala total nenormabil 2,0-25m
P localitate B

IS. 1. h) Racordarea la retele tehnico-edilitare

Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.
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IS. 1. 1) Parcelarea

Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.
Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.
in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s& permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau
cuplate si de minim 8 m pentru cladiri insiruite.
Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si
celor neregulate. In cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea
nr. 50/1991.
Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei
poate fi de 150 m2 pentru cladiri ingiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat
sau cuplate (suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul
agricol; suprafata totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

» sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

=lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a

constructiilor.

.j) Indltimea constructiilor

Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inal{imea) pentru respectarea
normelor de igiena.

. k) Aspectul exterior al constructiilor

Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

. 1) Procentul de ocupare al terenului

Nu este prevazut un grad maxim de ocupare al terenului.

IS. 1. m) Parcaje

Constructii de cult - minim 5 locuri de parcare.

. n) Spatii verzi si plantate

Constructii de cult - spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata
disponibila.

. 0) Imprejmuiri

Se recomanda imprejmuiri traditionale Tn acord cu arhitectura cladirilor.

IS.2. UNITATI DE iNVATAMANT

IS. 2

. &) Principii:

Cuplarea, in masura posibilitatilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex: scoala -
gradinita).

Asigurarea spatiilor verzi si de joaca.

Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice.
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= Conlucrare cu alte unitati de interes public.

IS. 2. b) Reguli:

Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare.

Evitarea terenurilor improprii construirii.

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile.

Asigurarea echiparii tehnico-edililtare.

Asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor.

Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

= Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de minim 12,0 m.

IS. 2. ¢) Orientarea fata de punctele cardinale

Salile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud — vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord - sud.

IS. 2. d) Amplasarea in interiorul parcelei

= Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei.
= Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 2. ) Amplasarea fata de aliniament

= Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia
contra zgomotelor si nocivitatilor.

IS. 2. f) Amplasarea fata de drumurile publice

Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor.

IS. 2. g) Accese carosabile

Constructii de Tnvatamant - se vor realiza accese carosabile de legatura cu
strazile principale.

IS. 2. ]) Accese pietonale

= Asigurarea de accese in toate cazurile si, eventual, crearea de servituti de trecere pe
terenurile Tnvecinate cu respectarea legii.

IS. 2. k) Norme:
Obiectivul CEIERE SIEEIEL FEFEDE ﬁ:i‘r?iﬁféa%:lae
potentiala deservita servire
teren/loc.
Populatie
prescolari 3-6 ani; Zone 300-500 m (5
Gradinite ’ 1.000-6.000 . 22 mp.
norma 4-6 locuitori mers pe jos)
locuri/100 loc.
$_co|i PopLIJIa_l;ie cu Zone 3.000 500 -1.000 m
rimare colarizare :
it obligatorie 714 -12.000 (15 mers pe 15-20 mp.
gimnaziale ani; Norma 12-15 locuitori jos)
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locuri/100 loc.

norma 5-7 Zone peste
Licee . 15.000 1.000 m 18-20 mp.
elevi/100 —_
loc. locuitori

Populatie 15-18
ani;

. 1) Racordarea la retele tehnico-edilitare

Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

. m) Parcelarea

Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.
Se vor mentine actualele parcele, in special Tn zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.
In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s& permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de
12,0.
Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si
celor neregulate. In cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea
nr. 50/1991.
Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei
poate fi de 150 m? pentru cladiri ingiruite sau 200 m? pentru cladiri amplasate izolat
sau cuplate (suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul
agricol; suprafata totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji:

= sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

mlotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a

constructiilor.

. n) Indltimea constructiilor

Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inal{imea) pentru respectarea
normelor de igiena.

Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

. 0) Aspectul exterior al constructiilor

Solutji care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

. p) Procentul de ocupare al terenului

25% teren ocupat cu constructii - 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de sport,
zona verde, gradina cu flori) — din terenul total.

Amplasare organizata in patru zone, in functie de capacitatea unitatii de invatamant:
zona ocupata de constructie, zona pentru recreatie, de regula, asfaltata, zona
terenului sportiv si zona verde, gradina cu flori.

Pentru gradinite, se va asigura o suprafata de teren de minim 22 mp/copil, iar, pentru
scoli, o suprafatd minima de 20 mp/copil.

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Comuna Petricani, judetul Neamt 60



TOPOPREST

IS. 2. q) Parcaje
= Constructii de invataméant - 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

IS. 2. r) Spatii verzi si plantate
= Constructii de invatamant - minim 20% din spatiul disponibil.

IS. 2. s) imprejmuiri
= Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

IS.3. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE Sl
ASIGURARI

IS. 3. a) Principii:

= Asigurarea accesibilitatii la transport public.
Amplasare dupa importanta (zona centrala).
Conlucrare cu alte functiuni.

IS. 3. b) Reguli:

= Evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii.

= Amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public.

= Accese pietonale si carosabile.

= Echipare tehnico-edilitara.

= Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei
in caz de cutremur, incendiu, etc.

= Asigurarea parcajelor.

= Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban, etc.

IS. 3. ¢c) Norme:
Obiectivul Cerefe < Suprafa_;? Raza_de rﬁ?nﬁ::;a}iae
potentiala deservita servire
teren/loc.
- . conform
Sed;'i’rr?:gou“’ pO-I[-)cl),lﬁzltie interesului nenormabil 0,05 mp
public
Total
Cladiri ale populatie;
administratiei norma: 3-4 localitate nenormabil 0,1 mp
locale angajati/100
0 loc.

IS. 3. d) Spatii verzi si plantate

= Spatii verzi si plantate pe minim 15% din suprafata terenului ocupat.

IS.4. UNITATI SANITARE

IS. 4. a) Principii:

= Accesibilitatea la transport public.
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= Vecinatati linigtite.
= Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz).

= Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii $i servicii publice.

IS. 4. b) Reguli:

= Evitarea amplasarii in zone poluate.

Evitarea terenurilor improprii construirii.
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate pentru personal si pacienti.

Echiparea tehnico-edililtara.
Retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Amenajarea spatiilor verzi plantate.

IS. 4. c) Norme:
Suprafata
Obiectivul Cerefe < Suprafg;? Raza_ minima de
potentiala deservita de servire teren/loc
populatie 0-3
ani; zone 200-300 m
2.000- ;
Crege norma 12-15 (5 mers pe 25 mp.
copii/1.000 6'0-00- jOS)
I o locuitori. J
ocuitori
Leagane
copii populatie 0-6 localiltate, -~
orfani gi ani teritoriu Nenormabila S0 mp.
abandonati
total populatie sona
. norma 7.000 . 1.000-1.500
Dispensar consultatii/ localitate o5’ cca. 3,0 mp/
policlinic 25.000 m ( > MErS consultatie
an/ 1000 locuitori pe jos)
o ocuitori
locuitori
200 o 00
totala; zona cu 500-1.000 m
Farmacie normabil cca. 5.000 (15’ mers pe
functie de locuitori jos)
necesitati

IS. 4. d) Parcaje

= Cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.
» Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care,
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

IS. 4. e) Spatii verzi si plantate
= Vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei sub forma de aliniamente
simple sau double, cu rol de protectie si parc organizat cu suprafata de 10-15
mp/bolnav.
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IS.5. UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA $I PRESTARI

SERVICII

IS. 5. a) Principii:

producitie.

IS. 5. b) Reguli:

Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public.
= Conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone de

= Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii.

= Asigurarea acceselor

aprovizionare.

Echipare tehnico-edilitara.
Asigurarea parcajelor si depozitarilor.

Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.
Asigurarea accesului pentru unitati de urgenta in conformitate cu avizele si

reglementarile legale.

IS. 5. c) Amplasarea in interiorul parcelei
Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare

ale parcelei.

IS. 5. d) Amplasarea fata de aliniament

pietonale si

carosabile pentru

protectia impotriva zgomotelor si nocivitatilor.

IS. 5. €) Amplasarea fata de drumurile publice

drumurilor.

IS. 5. f) Accese carosabile
Constructii comerciale - se recomanda sa se asigure accese carosabile separate

pentru consumatori, personal si aprovizionare.

cumparatori si  pentru

Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau pentru

Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale

IS. 5. g) Norme:
Suprafata
L Cerere Suprafata Raza minima
Obiectivul ™ g : de
potentiala deservita de servire
teren/loc
Complex comercial
(comert alimentar si Total zona
. populatie; 300-500 m
nealimentar, norma: 200 2.000- ’ 050 m
alimentatie publica , 5.000 ® Mers pe ’ P
; " L mp Adc/ 1.000 L jos)
si prestari servicii de locuitori locuitori
. < ocuitori
solicitare frecventa)
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Total Iocaglllitate
s i populatie; 2
Plgta agrov norma: 120 terltprlu nenormabil 0,20 mp
alimentara mo Adc/1.000 (min.
P ' 7.000
loc. L
locuitori)
. . Total : .
Statie service auto , localitate nenormabil 0,12 mp
populatie

IS. 5. h) Racordarea Ia retele tehnico-edilitare

Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 5. 1) Parcelarea

IS. 5.

Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.
Se vor mentine actualele parcele, in special Tn zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.
In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s& permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de
12,0 m.
Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si
celor neregulate. In cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea
nr. 50/1991.
Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei
poate fi de 150 m2 pentru cladiri ingiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat
sau cuplate (suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul
agricol; suprafata totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji:

»sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

=|otul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a

constructiilor.

j) Indltimea constructiilor

Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inal{imea) pentru respectarea
normelor de igiena.

Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-
se constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturata.

IS. 5. k) Aspectul exterior al constructiilor

Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 5. 1) Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.

. m) Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inal{imea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
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coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

IS. 5. n) Parcaje

= Constructii comerciale - un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate
un loc de parcare la 5 -10 locuri la masa.

IS. 5. 0) Spatii verzi si plantate
= Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorative si de agreement, in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2 - 5% din suprafata terenului.

IS. 5. p) Imprejmuiri
= Se recomanda imprejmuiri traditionale Tn acord cu arhitectura cladirilor.

IS.6. UNITATI PENTRU TURISM

IS. 6. a) Principii:

Vecinatati linistite, de preferinta, in apropierea spatiilor verzi.

Accesibilitate la transport si comunicatii.

Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru

sport.
IS. 6. b) Reguli:
= Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile.
= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele
de serviciu.

= Echiparea tehnico-edilitara.
= Asigurarea parcajelor.
= Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban, etc.

IS. 6. c) Orientarea fata de punctele cardinale
= Se recomanda amplasarea spatiilor tehnice si a anexelor spre nord.
Camerele de cazare sa fie insorite, amplasate pe directia sud, sud-est, sud-vest.

IS. 6. d) Amplasarea in interiorul parcelei
= Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei.
» Doua constructii de cazare turistica nealaurate trebuie sa fie amplasate unul in raport
cu celalalt la o distanta cel putin egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte.
= Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 6. e) Amplasarea fata de aliniament
= in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente.
= Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor cu conditia respectarii coerentei si caracterului fronturilor
stradale.
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IS. 6. f) Amplasarea fata de drumurile publice
= Se vor respecta zonele de protectie ale drumurilor.

IS. 6. g) Norme:
Suprafat Suprafata
Obiectivul Cerere a REHR ) minima
potentiala deservits servire de
Populatie in
deplas:.ire localitate; .
Motel norma: 5 teritoriu nenormabil 75-100 mp
locuri/1.000
locuitori
: Populatie in localitate; :
Camping deplasare teritoriu ' nenormabil 100 mp
(turism)
Vile sate de o
vacanta Populatie in localitate; .
N deplasare o nenormabil 100 mp
pensiuni : teritoriu
. (turism)
agroturistice

IS. 6. h) Accese carosabile
= Se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile principale.

IS. 6. 1) Accese pietonale
= Asigurarea de accese in toate cazurile si, eventual, crearea de servituti de trecere pe
terenurile Tnvecinate cu respectarea legii.

IS. 6. j) Racordarea la retele tehnico-edilitare
= Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 6. k) Parcelarea

= Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.

= Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.

» |n caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si
cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

= Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de
12,0 m.

= Conditile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si
celor neregulate. In cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea
nr. 50/1991.

= Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei
poate fi de 150 m2 pentru cladiri insiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat
sau cuplate (suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul
agricol; suprafata totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).

= Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

» sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
=lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a
constructiilor.
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IS. 6.

IS. 6.

IS.7.

IS. 7.

. ) Indltimea constructiilor

Se va respecta regula inalfimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - Tnaltimea) pentru respectarea normelor de
igiena.

Respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

m) Aspectul exterior al constructiilor
Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

. n) Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.

. 0) Coeficientul de ocupare al terenului

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

. p) Parcaje

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Incintele cu functiune turistica isi vor asigura necesitatile de parcare pe teren propriu,
pe suprafata deschisa, acoperitda sau inchisa (garajele pot fi inglobate in cladiri sau
andosate acestora).

q) Spatii verzi si plantate

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.

Toate spatiile libere neconstruite de pe loturi sau de pe domeniul public vor fi
amenajate ca spatii verzi.

. 1) Imprejmuiri

Se recomanda imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor, unitare ca
inaltime, Tnaltimea maxima fiind de 2,0 m.

UNITATI DE CULTURA

a) Principii:

Vecinatati linigtite, de preferinta, in apropierea spatiilor verzi.
Accesibilitate la transport si comunicatii.

Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica.

b) Reguli:
Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile.
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Asigurarea acceselor pietonale gi carosabile.

Echiparea tehnico-edilitara.

Asigurarea parcajelor.

Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban, etc.

IS. 7. c) Orientarea fata de punctele cardinale:
= Muzeele, bibliotecile si caminele culturale vor avea spatiile de lectura si salile de
expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu
perimte o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de
fatada vor evita insorirea.

IS. 7. d) Parcaje

= Pentru expozitii $i muzee cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;
= Pentru biblioteci si camine culturale cate un loc la 10-20 de locuri in sala.

IS. 7. e) Spatii verzi si plantate
= Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata
totala a terenului.

ID — ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE

ID. a) Definirea zonei
= Zona cu activitati de productie artizanala, unitati de mica industrie, ateliere de reparatii si
intretinere, depozite de materiale, depozite de materiale de constructii si de bunuri de larg
consum.

ID. b) Functiunea dominanta a zonei

= Servicii, depozite, unitati de mica industrie, productie echipamente de incalzire pentru
domeniul casnic.

ID. c) Functiunile complementare admise ale zonei

= Activitati economice nepoluante
= Spatii verzi amenajate

= Accese pietonale si carosabile

= Retele tehnico-edilitare.

ID. d) Utilizarile permise
= Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei conform functiunii de
destinatie.
Activitati productive nepoluante.
Distributia si transportul bunurilor, logistica activitatilor.
Depozitare bunuri si materiale.
Expozitie, show-room.
Statii peco.
Statii de intretinere si reparatii auto.
Comert, alimentatie publica si servicii.
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ID. e) Interdictii temporare:

= Pentru toate zonele de tip industrial situate pe terenuri libere sau in extinderile
intravilanului sunt necesare documentatii P.U.Z. avizate conform legii.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

= in zona de sigurantd a conductei de transport gaze naturale (figuratd pe planuri) se
pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea (TRANSGAZ).

= Amplasarea constructiilor pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea
lucrarilor de proteciie;

= Amplasarea constructiilor pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea
studiilor geotehnice locale si stabilizarea versantilor.

= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
Ministerului Culturii si a serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
Ministerului Culturii.

= Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau
partial, autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si a
Directiei Judetene pentru Cultura Neamt.

= Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizata si republicata, se aplica doar la suprafetele
inregistrate in registrul spatiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local;

= Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investiti pe amplasamente
limitrofe fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Petricani va fi
solicitata emiterea avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

ID. 1) Interdictiile permanente:

= Se interzice amplasarea de unitati industriale, depozite in zona centrala si in zonele de
protectie ale monumentelor istorice.

= Se interzice orice activitate care poate constitui surse de poluare a aerului, apei,
solului.

= Se interzice depozitarea materialelor de constructie in zona aferenta drumurilor
publice.

= Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in
situatia in care nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin.

ID. g) Forma gi dimensiunea parcelelor

= Forma si dimensiunile terenului vor corespunde cerintelor tehnnologice din momentul
executiei precum si pentru eventuale extinderi.

ID. h) Amplasarea in interiorul parcelei

= Constructiile din incinta, pentru activitatile principale cat si pentru functiunile anexa
se vor amplasa comasat, exceptie facandu-se din motive tehnologice sau de
securitate.

ID. i) Amplasarea fata de drumurile publice / cai ferate

= Unitatile se vor amplasa la strada pentru a facilita traficul rutier, pentru a nu fi
nevoie ca legatura cu calea de comunicatie sa se faca traversand alte zone
functionale.

= Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
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drumurilor:

Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

(DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));

(DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));

Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

ID. j) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea construcitiilor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente, prin prezentarea avizului de
racordare.

Activitatile care produc ape uzate cu caracteristici diferite de cele prevazute in
Normativul privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale
localitatilor (indicativ NTPA — 002-2002) vor fi supuse in prealabil preepurarii.

ID. k) indltimea constructiilor

Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inal{imea) pentru respectarea
normelor de igiena.

Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-
se constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturata.

ID. 1) Aspectul exterior al constructiilor

Nu se autorizeaza constructii de natura sa aduca atingere caracterului zonelor
Tnvecinate.

Toate constructiile noi vor trebui, prin arhitectura gi proportii sa fie compatibile cu
cadrul construit, acelasi lucru fiind valabil si pentru modificarile si extinderile la
constructii existente.

Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna mereu.
Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim
70%, (35%), materialele de invelitoare fiind tigla, tabla, {igla metalica.

Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele
de specific architectonic local (pazii, flori, bolduri, etc.)

Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi Tncastrate cat mai discret in
peretele constructiei sau in volumul imprejmuirii.

ID. m) Procentul de ocupare al terenului

pentru Unitatile industriale/depozitele existente:

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
pentru Unitatile industriale/depozitele propuse:

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.

ID. n) Coeficientul de utilizare al terenului

pentru Unitatile agricole existente:
- nu este prevazut un coeficient maxim de utilizare a terenului.
pentru Unitatile agricole propuse:
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- coeficientul maxim de utilizare a terenului se stabileste prin studiu P.U.Z.

ID. 0) Parcaje

= Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
= activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?;
= activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1000 m?, un loc de parcare la 150
m?2;
= activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 m?, un loc de parcare la
o suprafata de 100 m?2.
» Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc
de parcare pe parcela pe care se edifica constructia.
» Toate spatiile de parcare necesare pentru personal, vizitatori sau dictate de
necesitati tehnologice se vor amenaja in interiorul incintei.
= Se pot amenaja spatii de parcare comune pentru mai multe unitati de productie
amplasate pe terenuri concesionate sau care apartin uneia dintre unita,.

ID. p) Spatii verzi si plantate
= Spatiile libere din incintele unitatilor, pe cat posibil, vor fi amenajate ca spatii
verzi cu rol de protectie, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a
terenului.
ID. q) Imprejmuiri
= Tmprejmuirile se vor face din materiale durabile, de preferintd opace, spre strad& pot

fi si de tip transparent (grilaje) daca activitatea are loc numai in cladiri.
= Imprejmuirile se vor face pe tot conturul terenului unitatii.

A — ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

A. a) Definirea zonei

= Zona cu activitati de productie agricola, centre zootehnice, adaposturi de animale/ferme,
stane turistice

A. b) Tipurile de subzone functionale
= Centre zootehnice (ferme zootehnice)

A. c¢) Functiunea dominanta a zonei
*= Productia de bunuri agricole.

A. d) Functiuni complementare zonei

= Locuinte de serviciu,
= Unitati agroturistice.

A. e) Utilizarile permise
= Sunt permise activitatile specifice acestei zone.
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A. f) Interdictii temporare:

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judeteana pentru
Cultura Suceava.

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investiti pe amplasamente
limitrofe fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Petricani va fi
solicitata emiterea avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

in zona de sigurantd a conductei de transport gaze naturale (figuratd pe planuri) se
pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea (TRANSGAZ).

A. g) Interdictiile permanente:

Se interzice amplasarea de unitati agricole in zona centrala si in zonele de protectie a
monumentelor istorice.

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in
situatia Tn care nu exista ferestre, astfel incat sd nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin.

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanenta si sezoniera sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea
locuitorilor.

Se va tine seama la amplasarea de incinte noi de Distantele minime de protectie
sanitara conform Ordinului 119/2014 al Ministerului Sanatatii fata de zonele de locuit,
dotari social-culturale, turism.

Se interzice depozitarea materialelor de constructie in zona aferenta drumurilor
publice.

Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de
intersectii de drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea
vizibilitatii in intersectii si a maririi factorului de risc si a numarului de accidente.

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie ale drumurilor.

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de
noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.
Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute
lucrari de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de
importanta. Lucrarile executate in zona inundabila se pot executa numai pe baza
avizului de amplasament, emis conform legii.

A. h) Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile din incinta, pentru activitatile principale céat si pentru functiunile anexa
se vor amplasa comasat, exceptie facandu-se din motive tehnologice sau de
securitate.

A. i) Amplasarea fata de drumurile publice / cai ferate

Unitatile se vor amplasa la strada pentru a facilita traficul rutier, pentru a nu fi
nevoie ca legatura cu calea de comunicatie sa se faca traversand alte zone
functionale.

Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

(DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
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parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));

(DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));

Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

A. j) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

= |ncintele agricole trebuiesc acordate la reteaua electrica.

= Alimentarea cu apa potabila se va face din surse proprii (puturi) sau prin
racordarea la reteaua publica.

= Apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de canalizare locala sau in
microstatii proprii de epurare.

= Apele uzate tehnologice se evacueaza in reteaua locala dupa preepurare sau in
microstatii proprii de epurare.

A. k) Inaltimea constructiilor
= Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inaltimea) pentru respectarea
normelor de igiena.
= Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-
se constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturata.

A.l) Procentul de ocupare al terenului

= pentru Unitatile agricole existente:
- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
= pentru Unitatile agricole propuse:
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.

A. m) Coeficientul de utilizare al terenului

= pentru Unitatile agricole existente:
- nu este prevazut un coeficient maxim de utilizare a terenului.
= pentru Unitatile agricole propuse:
- coeficientul maxim de utilizare a terenului se stabileste prin P.U.Z.

A. n) Parcaje
= Parcajele pentru autovehicule se vor face exclusiv in interiorul incintelor.

A. 0) Spatii verzi si plantate
= Zonele libere din incinta vor fi amenajate cu spatii verzi.
= Pe conturul incintelor se va prevedea plantatie Tnalta.

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA

GC. a) Tipuri de subzone functionale:
= Cimitire;
= Puncte de colectare a deseurilor.
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GC. b) Functiunea predominanta a zonei:

Gospodarire comunala in cazul cimitirelor;
Puncte de colectare a deseurilor.

GC. c) Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

Functia agricola in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul
cimitirelor;

Accese pietonale si carosabile;

Retele tehnico - edilitare.

GC. d) Utilizarile permise

Cimitire - functia specifica si cea complementara.
Puncte de colectare a deseurilor.

GC. e) Utilizari permise cu conditii

Cimitire - agricultura numai in zona de protectie;

in zonele de protectie sanitara a cimitirelor - In aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, conform art. 11 din Ordinul 119 din 2014.

In cazul cimitirelor noi se vor infiinta si respecta zonele de protectie de 100 m,
conform Normelor tehnice si sanitare ale serviciilor funerare, Tnhumarii,
transportului si deshumarii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane,
precum si a criteriilor profesionale pe care trebuie sa le indeplineasca prestatorii de
servicii funerare aprobate prin H.G. 1233/2016.

Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;

Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu
conditia respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a
solutiilor si reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va {ine
seama de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei", aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei de gospodarire comunala, trebuie sa tina seama de distanta minima de
protectie sanitara intre rampa de gunoi si zonele construite, respectiv 1000 m.
Aceasta distanta poate fi modificata pe baza unui studiu de impact avizat de
institutiile specializate.

GC. f) Interdictii permanente

In raport cu zona functionala;
Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

GC. g) Amplasament

Cimitire la marginea localitatii;
Fose septice in gospodarii la minim 10 m fata de sursele de apa - (fantani);
Fantana trebuie amplasata si construitd astfel incat sa fie protejatd de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se
faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de
deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd,
etc. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii
trebuie astfel amenajati incat sa previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi construiti
din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra, tuburi din beton.
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Peretii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de 70-100 cm
deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale
rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii trebuie facuta in mod etans.
Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze
impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-
un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata proprie sau pompa. in jurul fantanii
trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata in panta, cimentata sau
pavata, impermeabilizata contra infiltratiilor si imprejmuitd pentru prevenirea accesului
animalelor.
=Fata de ape in asa fel incat sa nu polueze panza de apa subterana sau de
suprafata;
= Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, tindndu-se seama de conditiile
impuse Tn vederea protectiei mediului;
» La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
= Gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere;
= Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea, compozitia
si aspectul arhitectural - urbanistic al zonei sa nu fie afectate;
= Organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;
= Interzicerea depozitarii intdmplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi,
zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

C. a) Tipurile de subzone functionale

= cai rutiere propuse pe trasee noi;
= cai rutiere;

C. b) Functiunea dominanta a zonei
= Cai de comunicatie si constructii aferente existente.

C. c¢) Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

= Servicii compatibile functiei de baza a zonei;

= Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pentru transportul
Tn comun;

= Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi, mediane, laterale si fasii
verzi intermediar;

= Piste pentru biciclete;

= Punti pietonale;

= Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.

C. d) Utilizarile permise
= Intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public;
= Lucrari de modernizare, de reparatii si de intretinere a refelei de strazi existente:
largirea, alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;
» Autogara, statii de calatori transport public in comun;
= Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului.
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C. e) Utilizari interzise

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigura
protectia zonei de interes local.
Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului.
Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatii de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore rutiere si cai ferate si
retele de transport a energiei si gazelor.
Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporara de
construire, In cazurile:

= Trasee viitoare pentru cai de comunicatie.

= Amenajari intersectii, pana la precizarea solutiilor definitive si ridicarea

interdictiei temporare de construire.

Se interzice lucrul si parcarea pe carosabil.
Se interzice perturbarea traficului de catre accesul la staile de alimentare cu
carburanti auto.

C. f) Accese carosabile si pietonale

Caracteristicile accesului auto trebuie sa corespunda importantei si destinatiei
imobilului sau ansamblului servit si sa permita satisfacerea regulilor minime de
securitate (protectie contra incendiilor, protectie civila, ambulanta).

In cazul in care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte
inaltimea minima pe calea de acces va fi de 3,5 m.

Locuintele pot, in mod exceptional, sa nu dispuna decat de acces pietonal, sub
rezerva posibilitatii utilizarii ca acces auto ocazional pentru caz de urgenta.

Orice drum public sau privat trebuie sa aiba caracteristici adaptate pentru accesul
materialelor de interventie contra incendiilor.

Trotuarele adiacente carosabilului vor avea latimi corespunzatoare categoriei de
strada si fluxului de pietoni.

C. g) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile
proiectelor de specialitate.

In zonele propuse la extindere se va rezerva terenul necesar pentru strazile noi, la
ampriza conform normelor — pentru carosabil, trotuare pietonale, sant sau rigola de
scurgere a apelor de ploaie, piste de biciclisti, inclusiv prin asigurarea continuitatii
stradale.

C. h) Amplasarea lucrarilor edilitare in raport cu drumurile

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara partii carosabile a drumului sau
Tn galerii vizitabile.

La amplasarea instalatiilor in sistem izolat sau combinat se va avea in vedere
urmatoarea ordine de preferinta: sub spatii verzi, sub insule de dirijare a circulatiei,
sub trotuare, sub partea carosabila (numai in cazuri exceptionale).

Amplasarea retelelor subterane se face in afara partii carosabile a strazilor.

Daca nu este posibila din punct de vedere tehnic amplasarea retelelor in afara pariii
carosabile, retelele se vor amplasa si in partea carosabila respectdand urmatoarea
ordine de prioritate: canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu
apa, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele.

Retelele subterane electrice si de comunicatii amplasate pe trasee paralele de
lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii.
Retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul
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de aliniere a construcitiilor si partea carosabila a strazii.

= Conductele retelelor de distributie se monteaza ingropat, montajul aerian fiind admis
in cazuri justificate tehnic si economic.

= Traversarile instalatilor subterane prin conducte pentru lichide se executa la
adancimea minima de 1,5 m sub cota axului drumului si la minim 0,8 m sub cota partii
de jos a santului.

= Distantele de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minim 1,00 m.

= Se va asigura la coltul strazilor si corespunzator zonelor marcate pentru traversare
pietonala racordarea trotuarelor la carosabil pentru a corespunde cerintelor
persoanelor cu handicap, carucioarelor pentru copii.

C. i) Amplasarea fata de drumurile publice

= Distantele care se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine
seama de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN
LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele:

= Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive,
servicii— 5 m.

C.j) Imprejmuiri
= Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20 m inaltime.

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

TE. a)Tipurile de subzone functionale

zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
zona retelei de medie tensiune 20 kV,

zona retelei de inalta tensiune 110 kV;

zona conducta de gaze naturale.

TE. b) Functiunea dominanta a zonei
= Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

TE. c) Utilizarile permise
= Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarire de apa,

alimentare cu gaze naturale, etc.);
= Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.

TE. d)Utilizari permise cu conditii

= Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
= in zona de sigurantad a conductei de transport gaze naturale (figuratd pe planuri) se
pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea (TRANSGAZ).
= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa tina seama de:
= Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse
de catre acestea vecinatatilor.
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TE. e) Utilizari interzise

= Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publica
pentru care au fost rezervate terenurile;

= Se interzic constructiile si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun in pericol cadrul natural.

TE. f) Zone de protectie instituite

Retelele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 24 m.

Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 37 m.

In cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la administratorul retelei.

In cadrul zonei de siguranta a conductei de gaze naturale se va cere avizul de specialitate de la
administrator.

= Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale, de presiune redusa si alte echipari,
zona de protectie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.

P - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT SIAGREMENT

P. a) Tipuri de subzone functionale
= spatii plantate publice;
= parcuri, locuri de joaca;
= spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
= amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe.

P. b) Functiunea predominanta a zonei
= Spatii plantate, amenajate sau naturale;
= Parcuri, locuri de joaca;
= Amenajari sportive.

P. c¢) Functiunile complementare admise ale zonei
= Zona pentru echipare tehnico — edilitara;
= Zona de gospodarire comunala.

P. d) Utilizarile permise

= Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement;

= Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera, precum si intre
zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;

= Plantatii decorative si de odihng;

= Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe;

= Mentinerea, intretfinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in
intravilan.

= in cazul in care o suprafata de teren cartatd si marcatd pe plansa cu zonificarea
functionala “Spatii verzi, sport, agrement” se afla pe un teren proprietate privata si
nu este un teren cu functie de perdea de protectie, parc, parc dendrologic, sau
inscrisa in registrul spatiilor verzi, se considera exceptie si se va reglementa
urbanistic conform zonificarii functionale “Locuinte si functiuni complementare”.
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P. e) Utilizari permise cu conditii

Constructii compatibile cu zona verde, cu elaborarea prealabila a documentatiei care
va fi supusa aprobarilor legale;

Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

Pentru constructiile si amenajarile sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata terenului.

Pentru orice fel de constructii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a
modurilor de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice.

plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, céat si in cel privat nu
va afecta vizibilitatea asupra monumentelor istorice.

P. ) Utilizari interzise

Se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de
vecinatate;

Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului
natural si disparitia vegetatiei;

Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate.

Se interzice taierea fondului arboricol inventariat prin Registrul Spatiilor verzi.

P. g) Amplasament

In zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

in zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezintd pericol de
inundabilitate;

Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si
carosabile, parcajelor;

Suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseasca cumulat 15% din
suprafata.

Se vor lua masuri in vederea cresterii suprafetelor de spatii verzi, pana la atingerea
suprafetei de 26 mp/locuitor, conform prevederilor legale.
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Generalitati: caracterul zonei
Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracterul special si militar aflate in administrarea
institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala (MApN,
MAI, SRI etc.)

Prevederi:

(2) Potrivit art.2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.
525/27 iunie 1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza
de la prevederile Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in
conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura comuna, aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPPnNr.2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/2
63/151/419/2018.

(2) in conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locald va solicita, prin
certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l., M.A.p.N, S.R.I. pentru:

a) documentatia tehnicd pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in
proximitatea obiectivelor speciale din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale
sau de cealalta parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

b) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se
executa la mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan;

¢) documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind
sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

3 Prin exceptie de la prevederile alin. (2), obtinerea avizului M.A.l., M.A.p.N, S.R.Il. nu
este necesara sau obligatorie pentru:

-modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje
interioare, reparatii sau inlocuire la instalatiile interioare etc.);

-pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor
existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;

-lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si
aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte
lucrari de amenajare a spatiilor publice.

(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcela
nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z./ P.U.D.
5) Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in interiorul

zonei centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor
prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.
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H - APE

H. a) Utilizari permise cu conditii

= Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
comunei Petricani va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din R.G.U., de
prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din cadastrul apelor
tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".

= Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor. Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa
numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor
de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

= Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.
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IV.2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE U.T.R.-uri

U.T.R. 1 Petricani

U.T.R. 1la Petricani - L1 IS, GC, C, TE, P, DS

- Zona centrala

Zone functionale

L1
IS

GC

C
TE
P
DS

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii
Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
Unitati sanitare
Unitati de cult
Unitati de invatamant
Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari
Unitati de cultura
Unitati pentru turism
— Zona pentru gospodarire comunala
. Cimitire
— Zona cai comunicatii — transport rutier
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
— Zona cu destinatie speciala

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2E+(M);
Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaliime, aspectul exterior, alinierea la strada si sa nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice.

Nu se autorizeaza constructile de locuinte sau obiective care, prin aspect
arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza
valoarea peisajului si a cadrului construit.

Pentru Zona pentru locuinte si functiuni complementare
P.O.T. - ul maxim va fi de 50%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de fnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

» 2,5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M).
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= 2,0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M).
» 1,0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona pentru institutii si servicii
= P.O.T. - ul maxim va fi de 70%.

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

= 2,8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M).

= 2,1 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M).

» 1,4 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a
depozitelor in cadrul U.T.R. 1a — Petricani.

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din
ax de o parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m));
(DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m
din ax de o parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m));
Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.
= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa tina seama de:
= Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse
de catre acestea vecinatatilor.
= Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U pentru fiecare Zona
si subzona functionala.

= In conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum gi a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executdrii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va
solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru:
= documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in
proximitatea obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale
sau de cealalta parte a strazii cu care acestea se invecineaza);
= documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce
cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale;
= Prin exceptie, obtinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau obligatorie pentru:
= modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje
interioare, reparatii sau inlocuire la instalatiile interioare etc.);
= pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea
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cladirilor existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;
= lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane

si aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si
celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

= Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcela nu
vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z. / P.U.D.

= Imobilele Tncadrate in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in interiorul
zonei centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor
prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.
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U.T.R. 1b Petricani - L4, 1S, ID, A, C, GC, TE, P

- Zona mixta - Locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii

Zone functionale

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare

IS — Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati sanitare
. Unitati pentru turism

ID — Zona unitati industriale si depozite
A — Zona unitati agricole
GC —Zona pentru gospodarire comunala
. Puncte de colectare a deseurilor
C — Zona cai comunicatji — transport rutier
TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

= Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2E+(M);

= Autorizarea constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

= Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaliime, aspectul exterior, alinierea la strada si sa nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice.

= Nu se autorizeaza constructile de locuinte sau obiective care, prin aspect
arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza
valoarea peisajului si a cadrului construit.

Pentru Zona pentru locuinte si functiuni complementare
= P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M).

* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M).

» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona pentru institutii si servicii

= P.O.T. - ul maxim va fi de 40%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de fnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:
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= 1,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M).
= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M).
» 0,8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

* pentru Unitatile industriale si depozite/Unitati agricole propuse:
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din
ax de o parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m));
Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.
= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa tina seama de:
= Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse
de catre acestea vecinatatilor.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

= Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.

= Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U pentru fiecare Zona
si subzona functionala.
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U.T.R. 1c Petricani - L1 IS, C, TE, P

Zona mixta - Locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii, aflata in

interiorul Zonei de protectie a monumentului istoric LMI — Situl arheologic de la Petricani, punct
“Répa lui Ravaru”

Limitele UTR-ului 1c Petricani delimiteaza zona de protectie a monumentului.

Zone functionale

L1
IS

C
TE
P

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati de cult
. Unitati de invatamant
— Zona cai comunicatii (strazi)
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2E+(M);
Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaliimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada si sa nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice.

Nu se autorizeaza constructile de locuinte sau obiective care, prin aspect
arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza
valoarea peisajului si a cadrului construit.

Pentru Zona pentru locuinte si functiuni complementare
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de naltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M).

* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M).

» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona pentru institutii si servicii
P.O.T. - ul maxim va fi de 40%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

» 1,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M).

» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M).

» 0,8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).
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= Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a
depozitelor in cadrul U.T.R. 1c — Petricani.

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:
- Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
Ministerului Culturii si a serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
Ministerului Culturii.
= Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatjile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si a Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa tina seama de:
= Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse
de catre acestea vecinatatilor.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protecitie.

» Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de Tncepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

= Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U pentru fiecare Zona
si subzona functionala.
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U.T.R. 1d Petricani - ID. IS, C, TE, P

- Zona mixta — Servicii, Unitati industriale si depozite

Zone functionale

ID
IS

C
TE
p

— Zona unitati industriale si depozite
— Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
— Zona cai comunicatii (strazi)
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Unitati industriale si depozite: servicii

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime:
(S)+P+2E+(M).

Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de
= 70% pentru IS — Zona pentru institutii si servicii
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de fnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:
» pentru IS - Zona pentru institutii si servicii
= 2,8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M);
= 2,1 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M);
= 1,4 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

pentru Unitatile industriale si depozite propuse:
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.

Constructia de obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m
din ax de o parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m));
Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a
drumului;
Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a
drumului.
Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;
Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.
Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.
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U.T.R. 1e Petricani - L1 IS, C, TE, P, H

- Zona mixta - Locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii

Zone functionale

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
IS — Zona pentru institutii si servicii

. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
C — Zona cai comunicatii — transport rutier
TE  — Zona pentru echipare tehnico-edilitara
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
H —Ape

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

= Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2E+(M);

= Autorizarea constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

= Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada si sa nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice.

= Nu se autorizeaza constructile de locuinte sau obiective care, prin aspect
arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza
valoarea peisajului si a cadrului construit.

= P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

* 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M).

» 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M).

» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:
Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.
= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa tina seama de:
= Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse
de catre acestea vecinatatilor.
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= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

= Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in

baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.

= Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U pentru fiecare Zona
si subzona functionala.
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U.T.R. 1f Petricani - L1, 1S, C, TE, P, H

- Zona mixta - Locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii

Zone functionale

L1
IS

C
GC

TE
P
H

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati de cult
— Zona cai comunicatii (strazi)
— Zona pentru gospodarire comunala
. Cimitir
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
—Ape

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2E+(M) (11
metri);

Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

P.O.T. - ul maxim va fi de:

= 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. in functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).

* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).

» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:

Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.
Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor;

Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente
limitrofe fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Petricani va fi
solicitata emiterea avizului din partea Ocolului Silvic arondat.
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U.T.R. 2 Boistea

U.T.R. 2 Boistea - L1, 1S, ID, A, C, TE, P, H

- Zona mixta - Locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii, unitati agro,
industriale si depozite

Zone functionale

L1
IS

ID
A
C

P
H

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii

. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati de cult
. Unitati de invatamant
. Unitati pentru turism
— Zona unitati industriale si depozite
— Zona unitati agricole
— Zona cai comunicatii (strazi)
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
—Ape

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructile noi se admite regimul maxim de inalfime: (S)+P+2E+(M) (11
metri);

Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

P.O.T. - ul maxim va fi de:
» 30% pentru L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
» 50% pentru IS - Zona pentru institutii si servicii
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. in functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:
" pentru L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).
* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).
» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).
» pentru IS - Zona pentru institutii i servicii
= 2,0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).
» 1,5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).
» 1,0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

pentru Unitatile industriale/depozitele/ Unitatile agricole propuse:
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.
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= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din
ax de o parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m));

- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m
din ax de o parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m));

- Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

= Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.

= Se impune interdictia de construire conform culoarului de expropieri
autostrada propusa A8. in situatia in care proiectantul modifica zona de
expropiere, suprafetelor neafectate li se ridica interdictia de construire,
respectand prescriptiile de U.T.R.-ului.
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U.T.R. 3 Tarpesti

U.T.R. 3a Tarpesti - L1 IS, C, TE, P, H

- Zona mixta - Locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii, aflata in
interiorul Zonei de protectie a monumentului istoric LMI — Situl arheologic de la Tarpesti, punct
“La Rapa lui Bodai”

Limitele UTR-ului 3a Tarpesti delimiteaza zona de protectie a monumentului.

Zone functionale

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
IS — Zona pentru institutii si servicii

. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
C — Zona cai comunicatii (strazi)
TE  —Zona pentru echipare tehnico-edilitara
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
H —Ape

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

= Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2E+(M);
= Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

= P.O.T. - ul maxim va fi de:
* 30%
= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. in functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:
» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).
* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).
» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din
ax de o parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m));
Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
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= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
Ministerului Culturii si a servicilor publice descentralizate din judet, subordonate
Ministerului Culturii.

= Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si a Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

= Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.
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U.T.R. 3b Tarpesti - L1, IS, ID, C, TE, P, H

- Zona mixta - Locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii

Zone functionale

L1
IS

ID

C

P
H

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii

. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati pentru turism

— Zona unitati industriale si depozite

— Zona cai comunicatii (strazi)

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

—Ape

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

P.O.T. - ul maxim va fi de:
» 30% pentru L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
» 40% pentru IS  — Zona pentru institutii si servicii
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. in functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:
" pentru L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).
* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).
» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).
*» pentru IS - Zona pentru institutii si servicii
» 1,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).
» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).
» 0,8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

pentru Unitatile industriale si depozite propuse:
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din
ax de o parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m));

Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
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= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

» Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

= Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.
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U.T.R. 3c Tarpesti- L, C, TE, P

- Zona mixta - Locuinte si functiuni complementare

Zone functionale

L1
C
TE
P

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona cai comunicatii (strazi)

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

P.O.T. - ul maxim va fi de:
» 30%

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).

* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).

» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.
Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.
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U.T.R. 3d Tarpesti - L1, IS, ID, GC, C, TE, P, H

- Zona mixta - Locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii

Zone functionale

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
IS — Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati pentru turism
. Unitati de cult
. Unitati de cultura
. Unitati sanitare
. Unitati de invatamant
. Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari
ID — Zona unitati industriale si depozite
GC - Zona pentru gospodarire comunala
. Cimitire
. Puncte de colectare
C — Zona cai comunicatii (strazi)
TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
H —Ape

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

= Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inal{ime: (S)+P+2E+(M);
= Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

= P.O.T. - ul maxim va fi de:

» 30% pentru L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare

» 50% pentru IS — Zona pentru institutii si servicii

= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de

utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

" pentru L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare

» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).
* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).
» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

» pentru IS - Zona pentru institutii i servicii
= 2,0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).
» 1,5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).
= 1,0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= pentru Unitatile industriale si depozite propuse:

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.
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= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din
ax de o parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m));
- Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

= Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.
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U.T.R. 4 Tolici

U.T.R.4a-L1 IS, GC,C, TE, P, H

- Zona mixta - Locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii

Zone functionale

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
IS — Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati de cult
. Unitati de invatamant
. Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari
. Unitati pentru turism

GC —Zona pentru gospodarire comunala
. Cimitire
C — Zona cai comunicatii (strazi)
TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
H —Ape

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

= Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2E+(M);
= Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

= P.O.T. - ul maxim va fi de:
» 30% pentru L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
» 40% pentru IS — Zona pentru institutii si servicii
= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de naltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:
» pentru L1 - Zona pentru locuinte si functiuni complementare
» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).
* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).
» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).
*» pentru IS - Zona pentru institutii si servicii
» 1,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2+(M).
» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1+(M).
* 0,8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din
ax de o parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m));
Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
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= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor;

» Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

= Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.

= Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investiti pe amplasamente
limitrofe fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Petricani va fi
solicitata emiterea avizului din partea Ocolului Silvic arondat.
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UTR.4b -L1 IS, C, TE, P

- Zona Locuinte si functiuni complementare

Cuprinde zona dezvoltata in jurul sitului arheologic inscris in Repertorul Arheologic
National (RAN) — Situl arheologic de la Tolici-Rusca, cod RAN 123460.03.

Zone functionale

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
IS — Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
C — Zona cai comunicatii (strazi)
TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

= Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inal{ime: (S)+P+2E+(M);
= Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

= P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. in functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:
= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);
* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
Strazi principale— minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

= Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.
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U.T.R. 4c - L1, IS, GC, C, TE, P

- Zona Locuinte si functiuni complementare

Cuprinde zona dezvoltata in jurul sitului arheologic inscris in Repertorul Arheologic
National (RAN) — Asezarea eneolitica de la Tolici — In Cimitir, cod RAN 123460.02.

Zone functionale

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
IS — Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
GC - Zona pentru gospodarire comunala
. Cimitire
C — Zona cai comunicatii (strazi)
TE  — Zona pentru echipare tehnico-edilitara
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

= Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2E+(M);
= Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

= P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de naltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:
» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);
* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
Strazi secundare —minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.
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V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI DIN
EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3 din R.G.U.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatii agricole conform Legii 50/1991, republicata, completata si modificata cu Legea
261/2009 privind "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor", fara a primi o delimitare ca trup al localitatii.

In aceast& categorie nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajarile cu caracter
permanent.

TF - TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV si planselor nr. 3, si se supun prevederilor art. 5 din R.G.U.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km
de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile paraurilor de pe teritoriul comunei Petricani
va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din R.G.U., de prevederile Legii apelor nr.
107/1996, Anexa 2 si de datele din cadastrul apelor {inut la zi de Regia Autonoma "Apele
Romaéane".

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza
de Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii
terenurilor riverane.

in zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomand&
autorizarea constructiilor in afara albiei majore.

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care prezinta expunere
la riscuri naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotararea
Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

DS - TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari care urmeaza a fi executate la
mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de
M.Ap.N., M.A.l. si S.R.I. (Ordinul nr.34/N/M.30/3422/4221 din 1995).

Sef proiect,
Arh. Eugen Alexandru Micsa
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