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SITUATII PUNCTUALE INTALNITE IN DESFASURAREA LUCRARILOR DE
SPECIALITATE

Dorim impreuna cu dumneavoastra sd gdsim o rezolvare a urmatoarelor situatii care se regisesc
in caietul de sarcini si pe care trebuie sa le identificam si sa le integram in documentatii pentru o
buna executie a lucrarii:

Art 4 (3) Conform Legii, Primarul UAT are obligatia sa instiinfeze prin orice mijloc de
publicitate pe detinatorii imobilelor cu privire la obligatiile pe care acestia le au in desfasurarea
lucrarilor sistematice de cadastru si anume: sa permitd accesul Prestatorului in vederea
executarii masuratorilor, sa prezinte actele de proprietate echipelor care realizeaza interviurile,
sa participe la identificarea limitelor imobilelor, sa verifice informatiile privitoare la imobilele pe
care le detin, in etapa de publicare a rezultatelor. Prin compartimentele de resort din cadrul
aparatului de specialitate, primarul pune la dispozitia Prestatorului informatiile si evidentele
detinute de primarie, prin eliberarea de certificate sau orice alte documente necesare realizarii
lucrarii de inregistrare sistematica. Primarul contrasemneaza documentele tehnice cadastrale,
anterior receptionarii lor de catre comisia de receptie stabilita in acest scop la nivelul OCPI, in
vederea insugirii tuturor datelor cu privire la terenuri §i constructii §i pentru eliminarea
procedurilor administrative de emitere a unor certificate confirmative. Contrasemnarea
documentelor tehnice poate fi efectuata si prin emiterea unei adeverinte care sa confirme insusirea
de catre primar a informatiilor cuprinse in documentele tehnice cadastrale.

Conform Art 4 (3) avem nevoie de urmatoarele:

e copii conforme cu originalul ale actelor care apartin Domeniului public sau privat al
UAT

e pentru fiecare livrare partiald pe care o vom preda spre verificare la primarie, iar apoi
la OCPI Neamt, avem nevoie de cate o adeverintd de contrasemnare pe care 0 vom
folosi la Tntocmirea documentatiilor.

A. Limitele imobilelor situate in intravilan
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Art 28 (4) [n cazul imobilelor situate in intravilan, indiferent dacd au facut sau nu obiectul legilor
fondului funciar pentru inregistrarea suprafetelor rezultate se procedeaza astfel:

a) daca imobilul este imprejmuit, se inscrie suprafata din masuratori, indiferent de suprafata
din actul de proprietate;

b) daca imobilul este neimprejmuit, se inregistreaza suprafata rezultata din masuratori, cand
aceasta este egala sau mai mica decdt suprafata din actul de proprietate. Cand suprafata rezultata
din masuratori este mai mare decat suprafata din actul de proprietate, se va inscrie dreptul de
proprietate pentru suprafata din actul de proprietate, iar, dupd caz, pentru suprafata detinutd in
plus se vor aplica prevederile referitoare la notarea posesiei, deschizandu-se o singura carte
funciara.

Conform Art 28 (4) b) in cazul terenurilor neimprejmuite situate in intravilan care detin
suprafatd in plus fatd de actul de proprietate se vor acorda posesii? Daca da, avem nevoie de fisa
de date a imobilului semnata de posesorii imobilului si de actele lor de identitate, iar acolo unde
nu se identificd posesorul, se va inscrie provizoriu dreptul de proprietate in favoarea UAT,
creandu-se un imobil nou.

Pentru inscrierea posesiei vom avea nevoie pentru fiecare situatie n parte de o adeverinta
eliberata de autoritatile administratiei publice locale care atesta faptul ca:

a) posesorul este cunoscut ca detine imobilul sub nume de proprietar
b) imobilul nu face parte din domeniul public sau nu a fost inscris in evidente ca fiind in
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale;

c) copia inscrisului care atesta faptul posesiei, daca exista.

B. Limitele imobilelor situate in extravilan

Art. 29 (1) Pentru zonele unde exista planuri parcelare in format raster, acestea se
georeferentiaza, iar limitele imobilelor se determina prin vectorizarea planului si se introduc in
planul cadastral, in cazul in care reflecta situatia din acte si teren.
(2) In situatia in care nu existd planuri parcelare, limitele imobilelor se stabilesc in baza

informatiilor obtinute de la Achizitor, OCPI, primarie si detindtori.
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Conform Art 29 (1) (2) pt terenurile situate in extravilan acolo unde exista planuri parcelare
se vor identifica si vectoriza imobilele conform acestora, iar in cazul in care nu existd planuri
pacelare, in lipsa altor acte de proprietate vom inscrie provizoriu dreptul de proprietate in favoarea
UAT.

(5) In cazul imobilelor situate in extravilan pentru inscrierea suprafetelor rezultate din masurdtori
se procedeaza astfel:

-in cazul imobilelor care au facut obiectul legilor fondului funciar, daca suprafata din
masuratori este mai mare decdt suprafata din actul de proprietate, diferenta de teren ramdne la
dispozitia comisiei locale pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, caz in care
se va inscrie provizoriu dreptul de proprietate in favoarea unitatii administrativ-teritoriale;

-in cazul imobilelor care nu au facut obiectul legilor fondului funciar, la inscrierea suprafetei
in documentele tehnice, se va proceda dupa cum urmeaza:

a) daca imobilul este imprejmuit, se inscrie suprafata din masuratori, indiferent de suprafata
din actul de proprietate;

b) daca imobilul este neimprejmuit, se inregistreaza suprafata masuratda cand aceasta este
egala sau mai mica decat suprafata din actul de proprietate. Cand suprafata masurata este
mai mare decdt suprafata din actul de proprietate, se inregistreaza suprafata din actul de
proprietate, iar, dupd caz pentru suprafata detinuta in plus se vor aplica prevederile
referitoare la notarea posesiei, deschizandu-se o singura carte funciara.

Conform Art 29 (5) Pentru imobilele situate in extravilan, pt suprafata detinutd in plus fata de

actul de proprietate vom inscrie provizoriu dreptul de proprietate in favoarea UAT.
Identificarea constructiilor

Art. 30 (1) Constructiile identificate pe teren se consemneaza in fisa de date a imobilului §i
se inregistreaza in documentele tehnice ale cadastrului. Se inregistreaza constructiile identificate
in teren, cu suprafata mai mare de 1 mp, clasificate dupa destinatia stabilita in conformitate cu
prevederile legale.
(2) Constructiile se inscriu in documentele tehnice §i in cartea funciara conform legii in baza
actelor de proprietate, a documentelor care atesta edificarea acestora potrivit legii, iar in lipsa

actelor doveditoare, prin contrasemnarea documentelor tehnice de catre primar, ori in baza unei
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adeverinte eliberate de primar prin care acesta atesta insugirea informatiilor tehnice si juridice
cuprinse in documentele tehnice cadastrale. In lipsa insusirii documentelor tehnice de cditre
primar, inscrierea constructiilor se realizeaza in baza documentelor tehnice ale cadastrului
publicate si necontestate. In cazul in care acestea au fost contestate, inscrierea se face in baza
documentelor tehnice astfel cum au fost publicate, daca contestatia a fost respinsa, iar daca
aceasta a fost admisa inscrierea se face in baza procesului-verbal de solutionare a cererii de
rectificare.

Conform Art 30 (1) (2) pentru constructiile identificate in UAT avem nevoie de copii
conforme cu originalul ale autorizatiilor de construire pe care le aveti arhivate,in lipsa acestora
vom face inscrierea dreptului de proprietate asupra constructiilor in baza adeverintelor de
contrasemnare.

Cazuri exceptionale:

1.troitele care sunt constructii administrative si social culturale situate pe domeniul public

2. Fantanile situate pe domeniul public

3. Podurile si podetele
Identificarea detinatorilor
Art 32 (4) Imobilul cu detinator neidentificat este acel imobil pentru care nici o institutie implicata
nu poate sa pund la dispozitie informatiile sau evidentele necesare pentru identificarea
detinatorului. Pentru imobilele ai caror proprietari, posesori sau alfi detinatori legali nu au fost
identificati, dreptul de proprietate se inscrie provizoriu in favoarea UAT.

Conform Art 32 (4) pentru imobilele unde nu identificdim proprietarii vom identifica de pe
planurile cadastrale nr de tarla si parcelda si vom iInscrie provizoriu dreptul de proprietate in
favoarea UAT.

Colectarea actelor

Art. 34 (1) Prestatorul colecteaza, in copie legalizata, actele juridice care atesta dreptul de
proprietate sau alte drepturi reale, care contin modificari ale configuratiei imobilelor sau atesta
alte acte, fapte ori raporturi juridice privitoare la imobile. Copiile legalizate ale documentelor se
preiau numai daca acestea nu exista in arhiva OCPI, a primariei sau a altor institutii si autoritati

publice. In cazul documentelor existente in arhive se elibereaza copii ale acestora certificate
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pentru conformitate cu originalul, in cazul in care documentul se regaseste in original in arhive
sau copii ale acestora certificate pentru conformitate cu exemplarul din arhiva, in cazul in care
documentul se regdseste in copie legalizata in arhive.

(2) De asemenea, primaria elibereaza copii legalizate ale actelor necesare intocmirii
documentelor tehnice, in conditiile Legii notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare.

(3) In cazul localitdtilor unde functioneaza birouri ale notarilor publici, in cadrul campaniei
de informare publica pe care o desfasoara, Prestatorul instiinteaza cetdtenii cu privire la
necesitatea legalizarii pe cale notariala a copiilor actelor de proprietate.

Conform Art 34 (2) va solicitaim respectuos sa legalizati actele de proprietate care s-au
colectat/se vor colecta in cadrul campaniei de informare si colectare pe care am desfasurat-o si o
desfasuram la dumneavoastrd in comuna pentru a le putea integra in documentatiile pe care
urmeaza sa le depunem la OCPI Neamt, dacd nu se legalizeaza aceste acte vom fi nevoiti sa
revenim la situatia pe care au avut-o anterior, respectiv identificarea si integrarea TP-urilor pe
vechii proprietari.

(9) In cazul imobilelor proprietate publicd a statului sau a UAT, intabularea se realizeazd in
baza actelor de proprietate, iar in lipsa acestora, a copiei extrasului de pe inventarul centralizat
al bunurilor respective, atestat prin hotardre a Guvernului, insotita de un inscris emis de catre
conducatorul institutiei publice centrale sau locale, care are obligatia intocmirii si modificarii
inventarului centralizat, prin care se confirma identitatea dintre imobilul din documentatie si cel
evidentiat in inventarul centralizat. Pentru imobilele a caror apartenenta la domeniul public al
statului sau al UAT este stabilita prin acte normative, intabularea se va efectua in baza hotararilor
Guvernului, hotardrilor consiliului local, judetean sau al municipiului Bucuresti de insusire a
inventarelor cu privire la aceste bunuri imobile.

(10) In cazul imobilelor proprietate publica a statului sau a UAT care nu intrunesc conditiile
pentru intabulare, se poate dispune inscrierea provizorie a dreptului de proprietate in baza actelor

administrative emise cu privire la imobil, in conditiile legii.
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(11) In cazul imobilelor proprietate privatd a statului sau a UAT, inscrierea se va efectua in
conformitate cu dispozitiile Legii cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata cu
modificarile si completarile ulterioare.

(12) In cazul imobilelor inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard cu privire
la care Prestatorul constata existenta mai multor acte juridice potrivit carora dreptul de
proprietate apartine unor titulari diferiti, in fisierul cgXML aferent imobilului in cauza se noteaza
existenta situatiei juridice a suprapunerii de acte juridice, cu mentinerea proprietarului inscris.

Conform Art 34 (9), (10), (11), (12), va solicitam respectuos sd ne puneti la dispozitie HCL,
HG, inventar, anexe si sd desemnati un reprezentant al UAT-ului care sa ne ajute sd le identificim
corect.

Va multumim anticipat!

SC TOTAL BUSINESS LAND SRL
Reprezentata legal prin
TODOR MARIUS TRAIAN { Administrator
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